UCHWALANR 122/2016
RADY GMINY W KOLE
z dnia 22 lutego 2016 r.

w sprawie aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Koto

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t. j. Dz. U.
z 2015 r. poz. 1515 z p6zn. zm.) oraz art. 32 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003r o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2015 r. poz. 199 z p6Zn. zm.), Rada Gminy w Kole

po zapoznaniu si¢ z przekazanag przez Wojta Gminy Kolo Analiza zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym Gminy Kolo, oceng postepéw w opracowywaniu planéw miejscowych i programu ich
sporzadzania, ktéra uzyskata pozytywna opini¢ Gminnej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej,
uchwala, co nastepuje:

§1

Uznaje si¢ za czgSciowo nieaktualne Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Koto uchwalone uchwata Nr XXV/150/2001 Rady Gminy w Kole z dnia
1 lutego 2001 r., zmienione uchwata Nr XXIX/164/05 Rady Gminy w Kole z dnia 30 wrzesnia 2005 r.
oraz uchwaltg Nr VIII/55/2015 z dnia 27 maja 2015 r. w sprawie zmiany studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Kolo dla terenu dzialki o numerze
ewidencyjnym 29/2 w obrgbie Powiercie Wies. Na podstawie wytycznych zawartych w Analizie
zmian w zagospodarowaniu przestrzennym Gminy Koto, nalezy je dostosowa¢ w wymaganym
zakresie, do obowigzujacych przepisow prawnych z zakresu planowania przestrzennego.

§2

Uznaje sig¢ za czgsciowo nieaktualny plan miejscowy dla wybranych dziatek pod nazwa: ,,Zmiana
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wybranych terenow na obszarze gminy Koto™
uchwalony Uchwatg Nr XLV/226/2002 Rady Gminy w Kole z dnia 29 kwietnia 2002 r. ( Dziennik
Urzgdowy Wojewoddztwa Wielkopolskiego z 2002 r. Nr 83, poz. 2142), ktéry zgodnie z wytycznymi
zawartymi w Analizie zmian w zagospodarowaniu przestrzennym miasta i gminy Kolo nalezy
dostosowaé, w wymaganym zakresie, do obowiazujacych przepisow prawnych z zakresu planowania
i zagospodarowania przestrzennego.

§3

Na podstawie dokonanej przez Wojta Gminy Kolo ,Analizy zmian w zagospodarowaniu

przestrzennym, oceny postgpow w opracowywaniu planow miejscowych i programu ich sporzadzania™

bedacej zatacznikiem nr 1 do niniejszej uchwaty, w nawiazaniu do ustalen studium uwarunkowan

i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego z uwzglednieniem decyzji zamieszczonych w

rejestrach, o ktérych mowa w art. 57 ust.1-3 i art. 67 ustawy z dnia 27 marca 2003r o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2015 r. poz. 199 ze zm.) oraz wnioskéw w sprawie

sporzadzenia lub zmiany planu miejscowego planuje sig:

— kontynuacje procedury sporzadzenie zmiany studium uwarunkowan i  kierunkdw
zagospodarowania przestrzennego zainicjowanej uchwatg Nr X/70/2015 Rada Gminy w Kole w
sprawie przystapienia do zmiany studium podjefa dnia 25 sierpnia 2015 r;

— kontynuacj¢ procedury sporzadzania planu miejscowego na podstawie uchwaly Nr X/50/07 Rady
Gminy w Kole z dnia 29 czerwca 2007 r. w sprawie: przystapienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego terenéw w gminie Koto - dla Etapu IA; W zaleznosci od
ustalen zmiany studium, ktora okresli potrzeby w zakresie nowych terendéw przeznaczonych pod
zabudowe, planuje si¢ rozwazy¢ zasadnos¢ kontynuacji procedury dla pozostatych terendow
objetych ww. uchwala; Mozna ja kontynuowac lub odstapi¢ od sporzadzenia planu dla Etapu IB i
Etapu I

— kontynuacjg¢ procedury sporzadzania planu na podstawie uchwaly Rady Gminy w Kole Nr
XLII/301/2014 z dnia 12 listopada 2014 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla wybranego terenu w obrgbie Ruchenna;



— wykonanie zmian planu lub sporzadzenie nowych planéw obejmujacych tereny ,Zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wybranych terenéw na obszarze gminy
Kolo” uchwalonej Uchwata Nr XLV/226/2002 Rady Gminy w Kole z dnia 29 kwietnia 2002 r.
(Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Wielkopolskiego z 2002 r. Nr 83, poz. 2142);

— sporzadzenie nowych planéw miejscowych dla wigkszych jednostek osadniczych dla nowych
osiedli mieszkaniowych i dla terenéw przeznaczonych pod ushugi i produkcje w szczegélnosci
w obrebach Powiercie Kolonia, Chojny, Ruchenna;

— sporzadzanie planéw miejscowych w przypadkach powstania konfliktow spolecznych
wynikajacych z braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,

— sporzadzanie planéw miejscowych wynikajacych z obowiazkéw prawnych i indywidulanych
roszczen.

§ 4
,Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym, ocena postgpoOw w opracowywaniu planow
miejscowych i programu ich sporzadzania” stanowi zatacznik nr 1 do niniejszej Uchwaly.

§5
Wykonanie Uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Koto.

§6

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.




UZASADNIENIE
DO UCHWALY NR XV/122/2016
RADY GMINY W KOLE
z dnia 22 lutego 2016 1.

w sprawie aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
oraz miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Koto

Artykut 32 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
z 2015 r. poz. 199 z po6in. zm.), naklada na wojta obowigzek dokonania analizy zmian
w zagospodarowaniu przestrzennym, oceny postgpdw W opracowywaniu planéw miejscowych
i opracowania wieloletniego programu ich sporzadzania w nawigzaniu do ustalen studium
uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego, z uwzglednieniem wydanych decyzji
o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego i decyzji o ustaleniu warunkéw zabudowy oraz
wnioskéw w sprawie sporzadzenia lub zmiany planu miejscowego. Przynajmniej raz w czasie kadencji
rady wojt gminy jest obowiazany przekaza¢ radzie gminy wyniki ww. analizy po zaopiniowaniu jej
przez gminng komisj¢ urbanistyczno-architektoniczna, zas rada podejmuje uchwale w sprawie
aktualnosci studium i planéw miejscowych, a w przypadku uznania ich za nieaktualne, w catosci lub
w czesel, podejmuje dziatania zmierzajace do ich zmiany.

Obecnie sporzadzona Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Kolo, stanowiaca
zalacznik nr 1 do przedmiotowej uchwaly, obejmuje okres od 2011 r. do 2015 r. Wyniki analiz zostaly
pozytywnie zaopiniowane przez gminng komisj¢ urbanistyczno-architektoniczna. Opracowanie
to moze stanowi¢ podstaweg podjecia przez Rade Gminy w Kole uchwaly, o ktorej mowa w art. 32 ust.
2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.







Zalgcznik nr 1

do Uchwaly Nr XV/122/2016
Rady Gminy w Kole

z dnia 22 lutego 2016 r.

ANALIZA ZMIAN W ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM GMINY KOLO
OCENA POSTEPOW W OPRACOWYWANIU PLANOW MIEJSCOWYCH I PROGRAM ICH
SPORZADZANIA

Grudzien 2015 r.



A b e

o

Spis tresci:

Wprowadzenie

Uwarunkowania rozwoju gminy w aspekcie aktualnej sytuacji prawnej

Ocena aktualnosci planéw miejscowych oraz postgpow w opracowywaniu plandw miejscowych
Ocena aktualnosci Zmiany studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Koto.

Potrzeba sporzadzania nowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

Wieloletni program sporzadzania zmian w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego oraz sporzadzania miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego.

Analiza  zarejestrowanych wnioskéw w  sprawie sporzadzenia miejscowego  planu
zagospodarowania przestrzennego oraz zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego.



1. Wprowadzenie

Artykut 32 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.
U. z 2015 r. poz. 199 z pozn. zm.) naklada na wdjta gminy obowiazek dokonania analizy zmian
w zagospodarowaniu przestrzennym, oceny postgpdw w opracowywaniu plandw miejscowych
i opracowania wieloletniego programu ich sporzadzania w nawiazaniu do ustalen studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego, z uwzglednieniem wydanych decyzji
o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego i decyzji o ustaleniu warunkéw zabudowy oraz
wnioskow w sprawie sporzadzenia lub zmiany planu miejscowego. Przynajmniej raz w czasie
kadencji rady wojt gminy jest obowigzany przekaza¢ radzie gminy wyniki ww. analizy, po
zaopiniowaniu jej przez gminng komisj¢ urbanistyczno - architektoniczna, zas rada gminy podejmuje
uchwale w sprawie aktualno$ci studium i planéw miejscowych, a w przypadku uznania ich za
nieaktualne, w catosci lub w czesci, podejmuje dziatania zmierzajace do ich zmiany. Niniejsze
opracowanie zawiera analiz¢ zmian w zagospodarowaniu przestrzennym Gminy Kolo za okres od
roku 2011 do roku 2015.

2. Uwarunkowania rozwoju gminy w aspekcie aktualnej sytuacji prawnej

Obowigzujacy system planowania przestrzennego reguluje ustawa z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Podstawowym aktem polityki przestrzennej gminy
jest studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy, zwane dalej
studium. Studium jest forma realizacjii obowiazku prowadzenia polityki przestrzennej przez
samorzadowe wladze lokalne. Oprocz zalozeni lokalnej polityki przestrzennej studium zawiera
ustalenia wigzace przy sporzadzaniu miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego oraz
elementy regulacyjne w postaci lokalnych zasad zagospodarowania. Na jego podstawie organy
wykonawcze gminy w zaleznodci od uwarunkowan i potrzeb gminy sporzadzaja na wybranych
obszarach miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego. Obowigzujacy plan miejscowy jest
bezposrednia podstawa kazdej zmiany zagospodarowania terenu, w tym orzekania w sprawach
pozwolen na budowe. W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
okreslenie sposoboéw zagospodarowania i warunkéw zabudowy terenu nastepuje w decyzji
o warunkach zabudowy, przy czym:
1) lokalizacje inwestycji celu publicznego ustala si¢ w drodze decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji
celu publicznego;
2) sposob zagospodarowania terenu i warunki zabudowy dla innych inwestycji ustala si¢ w drodze
decyzji o warunkach zabudowy.

3. Ocena aktualno$ci planéw miejscowych oraz postepéw w opracowywaniu planéw
miejscowych

Dnia 1 stycznia 1995 r. weszta w zycie ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 1994 r. Nr 89, poz. 415) Ustawodawca zdecydowatl o przyjeciu nowego
modelu gospodarowania przestrzenia. O zagospodarowaniu przestrzennym ma decydowaé samorzad,
z udzialem spoleczefistwa, zapewniajac wlascicielom gruntéw i spoleczenistwu mozliwosé udziatlu w
tym procesie. Nowa procedura, w odréznieniu od obowiazujacych dotad, przewidziala mozliwosé
zaskarzenia uchwat rad gminy do sadu. W ustawie z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu
przestrzennym przewidziano okres przejsciowy — 5 lat na sporzadzenie przez gminy studiow
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz dla wybranych przez gminy
terenow, miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego. Po 5 latach mialy straci¢ waznosé
wszystkie plany sporzadzone w poprzednim, niedemokratycznym systemie prawa. Z powodu nie
wywigzywania si¢ gmin z tego obowigzku ustawodawca przedtuzat okres przejSciowy, w ktorym
wazne byly ,.stare” plany do 8 lat, takze warunkowo do 9 lat.

Na podstawie art. 67 tej ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
z 1994 r. Nr 89, poz. 415) po uplywie 8 lat od jej wejscia w zycie — dnia 31 grudnia 2002 r. stracit moc



ostatni obowiazujacy dla terenu calej gminy ,,Plan og6lny zagospodarowania przestrzennego gminy

Koto” zatwierdzony uchwatg nr VII/37/94 Rady Gminy w Kole z dnia 14 grudnia 1994 r. (Dz. Urz.

Woj. Koninskiego Nr 33 z 1994 1., poz. 227).

Na podstawie ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym sporzadzono
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Kolo, Zostalo ono
uchwalone uchwatg Nr XXV/150/2001 Rady Gminy w Kole z dnia 1 Iutego 2001r.

Na podstawie ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym sporzadzono plan
miejscowy dla wybranych dziatek pod nazwa: ,Zmiana miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wybranych terenow na obszarze gminy Koto” uchwalony Uchwalg Nr XLV/226/2002
Rady Gminy w Kole z dnia 29 kwietnia 2002 r. ( Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Wielkopolskiego
z 2002 r. Nr 83, poz. 2142) Plan ten fragmentarycznie zmienial ustalenia obowiazujacego wowczas
(do kofica roku 2002) planu ogdlnego, byl sporzadzany dla niewielkich obszaréw zwiazanymi
z planami inwestycyjnymi prywatnych wiascicieli gruntéw oraz w niewielkim zakresie dla potrzeb
inwestycji publicznych takich jak przebieg drogi do szkoly w Powierciu. Zmiana planu zostata
sporzadzona z zachowaniem procedury wymaganej dla sporzadzania nowych planéw, w zwiazku
z tym plan ten uznano za obowiazujacy i stosuje si¢ go do dnia dzisiejszego.

Dnia 11 lipca 2003 r. weszla w zycie ustawa z dnia 27 marca 2003r o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717). Zgodnie z art. 87 ust. 1 tej
ustawy plany miejscowe i studia uchwalone po dniu 1 stycznia 1995 r. zachowaty moc i obowigzuja
do chwili obecnej.

Na podstawie ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
sporzadzono:

- Zmiane studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Koto
zatwierdzona uchwala Nr XXIX/164/05 Rady Gminy w Kole z dnia 30 wrzesnia 2005 r.

- Zmiane studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Kolo dla
terenu dziatki o numerze ewidencyjnym 29/2 w obrebie Powiercie Wie$ (dla lokalizacji kosciota w
Powierciu) zatwierdzone Uchwata Nr VIII/55/2015 z dnia 27 maja 2015 1;

oraz:

- Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu dziatki o nr ewid. 29/2 w obrebie

- Powiercie Wie$, w gminie Koto (dla lokalizacji kosciota w Powierciu), uchwalony Uchwata Rady
Gminy w Kole Nr VIII/56/2015 z dnia 27 maja 2015 r. (Dz. U. Woj. Wielkopolskiego z 2015 r. poz.
3659);

- Miejscowy plan zagospodarowania: przestrzennego dla wybranego terenu w obrebie Wandynéw, w
gminie Koto, uchwalony Uchwatg Rady Gminy w Kole Nr X/68/2015 z dnia 25 sierpnia 2015 r. (Dz.
U. Woj. Wielkopolskiego z 2015 r. poz. 5069);

- Miejscowy planu zagospodarowania przestrzennego dla wybranych terendw na terenie gminy Kolo
(dla przebiegu gazociagu wysokiego cisnienia przez grunty lesne w obrebie Podlesie), uchwalony
Uchwala Rady Gminy w Kole Nr X/67/2015 z dnia 25 sierpnia 2015 r. (Dz. U. Woj.
Wielkopolskiego z 2015 r. poz. 5070)

Aktualnie sa realizowane nastepne miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego.

Realizujac liczne wnioski spoteczenstwa, Rada Gminy w Kole po wprowadzeniu w roku 2005
zmian do studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Kolo,
na podstawie uchwaty Nr XXXVI/216/06 z dnia 21 sierpnia 2006 r. postanowifa o podjgciu procedury
sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Procedurg¢ tg¢ przerwano,
uchylajac uchwale o przystapieniu do sporzadzenia planu, jednoczesnie z podjgciem kolejnej uchwaty
o przystapieniu do sporzadzenia planu - uchwata Nr X/50/07 Rady Gminy w Kole z dnia 29 czerwca
2007 r. w sprawie: przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenow w gminie Kofo. Plan obejmowatl tereny przedstawione na 24 zalacznikach
w 23 obrebach. W czasie sporzadzania planu nastapily liczne zmiany obowigzujacych przepisach
prawa. W zwiazku trudnosciami w realizacji umowy na sporzadzanie tego planu wynikajacymi
zaréwno z uchybien projektanta planu jak i pracownika gminy nadzorujacego sporzadzanie planu,
procedury do chwili obecnej nie zakoficzono. Uchwalag Nr XXXIII/291/2010 z dnia 18 marca 2010
roku, Rada Gminy w Kole podzielita sporzadzany plan na dwa etapy, Etap I oraz Etap II. Po analizie
procedury i stwierdzeniu, iz projekt planu byl wylozony do publicznego wgladu mimo jego




niezgodnoscei z opiniami i uzgodnieniami oraz bez kompletu opinii i uzgodnien, Wéjt Gminy Koto,
zgodnie z aktualnym orzecznictwem postanowit o podzieleniu Etapu I na Etap IA oraz Etap IB i
przyspieszeniu prac nad Etapem IA. Dla Etapu IA sporzadzono nowy projekt planu. Aktualnie plan
ten uzyskal wszystkie niezbedne opinie i uzgodnienia i jest przygotowany do wylozenia do
publicznego wgladu. Z uwagi na dlugi czas oczekiwania wiascicieli gruntéw na sporzadzenie tego
planu, nalezy uzna¢ jego sporzadzenie za zadanie priorytetowe.

Na podstawie uchwaly Rady Gminy w Kole Nr XXII/139/2008 z dnia 30 grudnia 2008 r. w
sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
sporzadzano miejscowy plan zagospodarowania przestrzenny dla lokalizacji elektrowni wiatrowych. Z
uwagi na sprzeciw spoleczenstwa uchwala Rady Gminy w Kole Nr XXI1I/145/2012 z dnia 30
pazdziernika 2012 r. odstapiono od sporzadzenia tego planu.

Na podstawie uchwaty Rady Gminy w Kole Nr XLII/301/2014 z dnia 12 listopada 2014 r. w
sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
wybranego terenu w obrgbie Ruchenna Uchwata Rady Gminy w Kole nr X/69/2015 z dnia 25 sierpnia
2015 r. uchwalono miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla wybranego terenu w obrebie
Ruchenna, w gminie Koto ( Dz. U. Wojewddztwa Wielkopolskiego z 2015r. poz. 5071), ktory wszedt
w zycie 17 wrzesnia 2015 r, nastgpnie rozstrzygnieciem nadzorczym KN-1.4131.1.324.2015.16
Wojewody Wielkopolskiego z dnia 2 pazdziernika 2015r. zostal uniewazniony. W ocenie Wojewody
Wielkopolskiego ustalenia planu dotyczace mozliwosci etapowania inwestycji na terenie U/MN oraz
MN/U ,,moga budzi¢ powazne watpliwosci interpretacyjne (...) przepisy § 21 nie gwarantujg, ze na
kolejnym etapie inwestycji zostanie zrealizowana zabudowa ustugowa, stanowiqca podstawowq
Junkeje przewidzianq dla tego terenu. Wskazniki zagospodarowania terenu, zgodnie z zapisami § 21
pkt 1 uchwaly, zostaly bowiem ustalone dla ,, kazdej dzialki budowlanej”. W ustaleniach planu Rada
nie zawarla przepisu, kidry gwarantowalby, ze parametry lakie jak powierzchnia zabudowy
(w odniesieniu do ustalone wskaZnika intensywnosci zabudowy) czy minimalna powierzchnia
biologicznie czynna, odnoszq si¢ proporcjonalnie do kazdego rodzaju zabudowy. Mozliwa jest zatem
sytuacja, ze w pierwszym etapie inwestycji zostanie zrealizowany obiekt mieszkalny wykorzystujacy
podane wskazniki w calosci w odniesieniu do dziatki budowlanej, a tym samym uniemozliwiajqcy
realizacje zabudowy ustugowej. Wskazane wyzej naruszenie nalezy analogicznie odnie$é¢ do ustalen
zawartych w § 24 uchwaly w stosunku do terendw oznaczonych symbolem przeznaczenia MN/U, dla
ktdrych w § 22 uchwaly Rada ustalita ,, Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa
Jednorodzinna, przeznaczenie dopuszczalne, uzupelniajqce: zabudowa ustugowa.”

W uchwale Nr X/69/2015 Rady Gminy w Kole z dnia 25 sierpnia 2015 r. w sprawie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla wybranego terenu w obrgbie Ruchenna, w gminie Kolo
(Dz. Urz. Wojewodztwa Wielkopolskiego z dnia 02.09.2015r. poz. 5071), watpliwosci Wojewody
Wielkopolskiego budzily sa zapisy zawarte w § 21 pkt 3, §24 pkt 3. Zapisy te wskazuja na mozliwosé
etapowania inwestycji na poszezegolnych dzialkach budowlanych. Dla terenéw oznaczonych
symbolem U/MN, dla ktdrych ustalono, jako przeznaczenie podstawowe: zabudowe ushugowa, jako
przeznaczenie dopuszezalne, uzupelniajace: zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng w § 21 pkt 3
wdopuszeza sig dowolne etapowanie inwestycji, co oznacza, iz dopuszcza sie realizacje w pierwszym
etapie wolnostojacego budynku mieszkalnego jednorodzinnego i budynku garazowego i budynku
gospodarczego towarzyszqcych funkcji mieszkalnej, z zachowaniem terenu niezbednego dla przyszlej
realizacji zabudowy uslugowej o powierzchni dzialki przeznaczonej pod zabudowe ustugowq
wynoszqcej ponad 50% powierzchni dziatki.” Dla terenéw oznaczonych symbolem MN/U, dla ktérych
ustalono, jako przeznaczenie podstawowe zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna, jako przeznaczenie
dopuszczalne, uzupetniajace: zabudowg ustugowa w § 24 pkt 3 ,dopuszcza sie dowolne etapowanie
inwestycji, co oznacza, iz dopuszcza si¢ realizacje w pierwszym etapie wolnostojqcego budynku
uslugowego, z zachowaniem lerenu niezbednego dla przyszlej realizacji zabudowy mieszkaniowej
Jednorodzinnej o powierzchni dziatki przeznaczonej pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng
wynoszqcej ponad 50% powierzchni dziatki.”

Za przeznaczenie podstawowe, zgodnie z definicja zawarta w §4 pkt 3 uchwaly — , nalezy przez to
rozumie¢ dominujqcy (gléwny) sposob zagospodarowania terenu, ktory powinien dominowaé na
terenie”



Za przeznaczenie dopuszczalne zgodnie z definicjg zwarta w §4 pkt 4 uchwaly — nalezy przez to
rozumie¢ mozliwy uzupelniajqcy sposéb zagospodarowania terenu, ktory nie powinien dominowac na
terenie.”

Zatem intencjg uchwatodawcy bylo, aby wigksza czes¢ teremu U/MN byla przeznaczona pod
ustugi, oraz wigksza czg$¢ teremu MN/U byla przeznaczona pod zabudoweg mieszkaniows
jednorodzinna, co nie oznacza, iz uchwatodawca pragnat ograniczy¢ inne parametry na kazdej dzialce
budowlanej, w szczegdlnosci przydzieli¢ kazdej z funkcji i kazdemu budynkowi scidle okreslony
wskaznik intensywnosci zabudowy. Oznacza to, iz np. na mniejszej czgsci dziatki przeznaczonej pod
MN/U moze powsta¢ dwukondygnacyjny budynek ustugowy, ktory ,,wyczerpie” 40% ( obowiagzkowo
mniej niz 50%) powierzchni dziatki budowlanej i 0,6 wskaznika intensywnosci ( z maksymalnego
wynoszacego 1) oraz jednokondygnacyjny budynek mieszkalny jednorodzinny, ktory ,,wyczerpie” 0,4
wskaznika intensywnosci na 60% powierzchni dziatki budowlanej.

Zaden z obowigzujacych przepiséw prawa nie nakazuje przydzielania wskaznika intensywnosci
zabudowy dla poszczegdlnych obiektéw, ktére moga by¢ realizowane na dzialce budowlanej, nie ma
podstawy prawnej dla dzielenia wskaznika intensywnosci =zabudowy =zaréwno dla terenow
o jednorodnej funkcji — nie dzieli si¢ wskaznika np. dla dziatki przeznaczonej pod zabudoweg
mieszkaniowa jednorodzinng na wskaznik wymagany dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego
i wskaznik dopuszczalny dla budynku garazowego, czy gospodarczo-garazowego, pozostawiajac
w tym wzgledzie dowolnosé, zgodnie z indywidulanymi potrzebami wiascicieli dziatek, nie ma
obowigzku, a takze, zdaniem tutejszego organu, nie ma prawnej mozliwosci dzielenia wskaznika
intensywnosci zabudowy dla dziatki przeznaczonej pod funkcje mieszana. W szczegdlnych
uwarunkowaniach przestrzennych dla zachowania fadu przestrzennego okresla si¢ catkowity zakaz
lokalizacji okreslonej kategorii obiektow na dziatkach, np. wolnostojacych budynkéw garazowych na
terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej. Tutejszy organ nie zamierzal ogranicza¢ ilosci
i gabarvtéw poszczegdlnych obiektéw budowalnych na dzialce budowlanej, ale wylacznie
powierzchnie terenu przeznaczong na poszczegdlne funkcje. Tereny objete sporzadzanym planem
znajdujg si¢ w obrebie okreslonych w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego ,terenéw wielofunkcyjnego rozwoju obejmujgce: zwartq i rozproszong zabudowg
mieszkaniowa, mieszkaniowo — uslugowa oraz techniczno — produkcyjna, nie ma obowigzku
przeznaczania ich w sposéb bardziej zintensyfikowany pod dominujace przeznaczenie pod zabudowe
mieszkaniowa jednorodzinng ( takze w sugerowany sposob proporcjonalnego dzielenia intensywnosci
zabudowy do wielkosci terenu zajmowanego przez poszczegdlne funkcje) niz w sposob wskazany
w planie, stad tak okreslony rodzaj zabudowy uznano za korzystny dla rozwoju tej jednostki
urbanistycznej. Na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem zabudowy
ushugowej oraz na terenach uslugowych z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;
ustalono zakazy: lokalizowania dziatalnosci produkcyjnej oraz dystrybucji takich towaréw jak: gaz,
paliwa plynne i inne materialy niebezpieczne, lokalizowania przedsigwzig¢ mogacych znaczaco
oddzialywaé na s$rodowisko. Tereny oznaczone symbolem U/MN i MN/U zakwalifikowano
do terendéw, dla ktérych obowiazuje nie przekraczanie dopuszczalnego poziomu hatasu wymaganego
dla terenéw mieszkaniowo — ustugowych.

Tak sporzadzony plan jest zgody z przepisami odrgbnymi. Nie ma mozliwosci wydania
pozwolenia na budowe obiektu o funkcji dopuszczalnej, uzupelniajacej ,,wyczerpujacej” caly
wskaznik intensywnoéci zabudowy — maksymalny mozliwy dla dzialki budowlanej. Lokalizacja
inwestycji dopuszezalnych — uzupehiajacych na dzialkach z dopuszczalnym - uzupelniajacym
przeznaczeniem terenu bedzie nastgpowaé, tak jak odbywa sie to np. dla lokalizacji w pierwszym
etapie budynku gospodarczego na dzialce przeznaczonej pod jednorodng funkcje zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej. Mimo braku przydzielenia w planie indywidulanego wskaZnika
intensywnosci zabudowy dla budynku gospodarczego w obowiazujacej ustawie Prawo budowlane (t.].
Dz. U. z 2013 r. poz. 1409 z pézn. zm.) i w Rozporzadzeniu Ministra Transportu, Budownictwa i
Gospodarki Morskiej z dnia 25 kwietnia 2012 r. w sprawie szczegolowego zakresu i formy projektu
budowlanego (Dz. U. z 2012 r. poz. 462 z pdzn.zm.) ustawodawca stworzyl instrumenty prawne
umozliwiajace organowi administracji architektoniczno-budowlanej kontrole zgodnosci z miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego takze przy etapowej realizacji wybranych obiektéw na
dzialce budowlanej. Zgodnie z treécia art. 33 ust. 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane
(tekst jedn.: Dz. U. z 2013 r. poz. 1409 z pdézn. zm.) — ,Pozwolenie na budowe dotyczy calego




zamierzenia budowlanego. W przypadku zamierzenia budowlanego obejmujqcego wiecej niz jeden
obiekt, pozwolenie na budowg moze, na wniosek inwestora, dotyczyé wybranych obiektéw lub zespotu
obiekiow, mogacych samodzielnie funkcjonowaé zgodnie z przeznaczeniem. Jezeli pozwolenie na
budowe dotyczy wybranych obiektéw lub zespolu obiektow, inwestor jest obowiqzany prredstawic
projekt zagospodarowania dziatki lub terenu, o ktérym mowa w art. 34 ust. 3 pkt 1, dla calego
zamierzenia budowlanego.”

Zgodnie z art. 34 ust. 3 pkt 1 ustawy Prawo budowlane ,,Projekt budowlany powinien zawieraé:

1) projekt zagospodarowania dziatki lub terenu, sporzqdzony na aktualnej mapie, obejmujqcy:
okreslenie granic dzialki lub terenu, usytuowanie, obrys i uklady istniejqcych i projektowanych
obiektow budowlanych, sieci uzbrojenia terenu, sposéb odprowadzania lub oczyszczamia $ciekow,
uklad komunikacyjny i uklad zieleni, ze wskazaniem charakterystycznych elementéw, wymiaréw,
rzegdnych i wzajemnych odlegloci obiektéw”. Na podstawie delegacji zawartej w art. 34 ust. 6. Prawa
budowlanego Minister whasciwy do spraw budownictwa, lokalnego planowania i zagospodarowania
przestrzennego oraz mieszkalnictwa okreélil, w drodze rozporzadzenia: ,szczegdtowy zakres i forme
projektu  budowlanego, uwzgledniajqc zawarto$é projektu budowlanego w celu zapewnienia
czytelnosci danych”. Zgodnie z §8 Rozporzadzenia Ministra Transportu, Budownictwa i Gospodarki
Morskiej z dnia 25 kwietnia 2012 r. w sprawie szczegétowego zakresu i formy projektu budowlanego
(Dz. U. 2012r. poz. 462 z p6ézn.zm.):

§ 8. 1. Projekt zagospodarowania dziatki Iub terenu powinien zawieraé cze$é opisowq oraz czesé
rysunkowq sporzqdzong na mapie do celow projektowych, o ktérej mowa w przepisach wydanych na
podstawie art. 19 ust. 1 pkt 11 ustawy z dnia 17 maja 1989 r. — Prawo geodezyjne i kartograficzne
(Dz. U. z 2010 r. Nr 193, poz. 1287).

2. Czes¢ opisowa, o ktorej mowa w ust. 1, sporzqdzona z uwzglednieniem § 7, powinna okreslaé:
1) przedmiot inwestycji, a w przypadku zamierzenia budowlanego obejmujgcego wiecej ni Jeden
obiekt budowlany — zakres calego zamierzenia, a w razie potrzeby kolejnosé realizacji obiektéw; 2)
istniejqcy stan zagospodarowania dzialki lub terenu z opisem projektowanych zmian, w tym rozbidrek
obiektow i obiekiow przeznaczonych do dalszego uzytkowania; 3) projektowane zagospodarowanie
dziatki [ub terenu, witym wurzqdzenia budowlane zwigzane z obiektami budowlanymi, uklad
komunikacyjny, wtym okreslajacy parametry techniczne drdg pozarowych, sieci iurzqdzenia
uzbrojenia terenu zapewniajqce przeciwpoiarowe zaopairzenie w wode, ukszialtowanie terenu
i zieleni w zakresie niezbednym do wzupelnienia czesci rysunkowej projektu zagospodarowania dziatki
lub terenu, 4) zestawienie powierzchni poszczegdlnych czesci zagospodarowania dziatki budowlanej
lub terenu, jak: powierzchnia zabudowy projektowanych iistniejqcych obiektéw budowlanych,
powierzchnie drog, parkingéw, placéw ichodnikéw, powierzchnia zieleni lub powierzchnia
biologicznie czynna oraz innych czesci terenu, niezbednych do sprawdzenia zgodnosci 7 ustaleniami
miejscowego planu zagospodarowania prrestrzennego, (...)

3. Czes¢ rysunkowa, sporzqdzona na mapie, z uwzglednieniem § 7, powinna okreslaé: (..)8)
w razie potrzeby rezerwe i podzial terenu wynikajqcy z programu calego zamierzenia budowlanego
oraz przewidywanej rozbudowy;

Zdaniem tutejszego organu Rada Gminy Kolo nie miala obowiazku regulowania
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego kwestii podziatu wskaznika intensywnosci
zabudowy dla obszaru mniejszego niz dziatka budowlana. Zdaniem tutejszego organu nie miata takze
takiej mozliwosci. Przepisy ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2015 r. poz. 199 z pézn. zm.) nie daja podstaw do przyjecia, ze organy
samorzadu terytorialnego zostaly upowainione do modyfikowania uprawnien wynikajacych
z obowiazujacych przepisow prawa.

Zdaniem tutejszego organu w mysl art. 3 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2015 r. poz. 199 z pdzn. zm.) ksztaltowanie



i prowadzenie polityki przestrzennej na terenie gminy, w tym uchwalanie studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy oraz miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego nalezy do zadan wlasnych gminy. Biorac pod uwage powyzsze oraz majac na uwadze
dyspozycje art. 20 ust. 2 ww. ustawy kontrola organu nadzoru w tym przedmiocie nie moze dotyczy¢
celowosci czy shisznosci dokonywanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
rozstrzygnie¢, lecz powinna ograniczaé sig¢ jedynie do badania zgodnosci z prawem podejmowanych
uchwal, a zwlaszcza przestrzegania zasad planowania przestrzennego oraz, okreslonej ustawa,
procedury planistycznej.

Zgodnie z trescig art. 28 ust. 1 ustawy o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym podstawe
do stwierdzenia niewaznosci uchwaly rady gminy w calosci lub w czescei stanowi naruszenie zasad
sporzadzania planu miejscowego, istotne naruszenie trybu jego sporzadzania, a takze naruszenie
wiladciwosci organéw w tym zakresie. Zasady sporzadzania aktu planistycznego dotycza problematyki
merytorycznej, ktora zwiazana jest ze sporzadzeniem aktu planistycznego, a wiec zawartoscig aktu
planistycznego (czgs$¢ tekstowa, graficzna), zawartych w nim ustalefi. Zawartos¢ aktu planistycznego
okreslona zostata w art. 15 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Zakres przedmiotowy wiladztwa planistycznego gminy w ramach ktérego ma ona mozliwosé
wplywu na sposob wykonywania prawa wlasnosci, przez wlascicieli i uzytkownikéw terenow
objetych ustaleniami planu miejscowego, nie jest nieograniczony i zostat szczegétowo okreslony
w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym poprzez wskazanie obowigzkowej
i fakultatywnej (dopuszczalnej) tredci planu miejscowego (art. 15 ust. 2 i 3) oraz w rozporzadzeniu
Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003r. w sprawie wymaganego zakresu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. Nr 164, poz. 1587).

Zdaniem tutejszego organu sporzadzony plan miejscowy w Zaden sposob nie naruszal zasad
sporzadzania planu okreslonych sa w art. 15 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
oraz w wydanym na podstawie delegacji zawartej w art. 16 ust. 2 tej ustawy rozporzadzeniu Ministra
Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003r. w sprawie wymaganego zakresu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. Nr 164, poz. 1587). W szczegdlnosci plan nie naruszat
zasady sporzadzania planu zawartej w art. 15 ust. 2 pkt 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, ktory to przepis stanowi, iz ,plan miejscowy obowiazkowo powinien zawieraé
przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania”. Zaréwno tereny oznaczone symbolem U/MN jaki MN/U maja
jednoznacznie okreslone przeznaczenie, wydzielone sg liniami rozgraniczajacymi oraz maja
jednoznaczne zasady zagospodarowania. Zgodnie z §8 ust. 2 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z
dnia 26 sierpnia 2003r. w sprawie wymaganego zakresu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, .,na projekcie rysunku planu miejscowego stosuje sie nazewnictwo i oznaczenia
umozliwiajqce jednoznaczne powiqzanie projekiu rysunku planu miejscowego z projektem tekstu planu
miejscowego”. Minister Infrastruktury umozliwit stosowanie oznaczen mieszanych. Zgodnie z §9 ust.
4 ,.w zaleznosci od specyfiki i zakresu ustaleri dotyczqcych przeznaczenia terendw oraz granic i linii
regulacyjnych, dopuszcza sie stosowanie na projekcie rysunku planu miejscowego uzupetiajqcych i
mieszanych oznaczen barwnych i jednobarwnych oraz literowych i cyfrowych.”

Wprowadzenie mozliwoéci, jako dopuszczalnej — uzupehiajacej funkeji ustugowej na dziatkach
przeznaczonych w wigkszej czgsci pod zabudowe¢ mieszkaniowa jednorodzinng oraz funkcji
mieszkaniowej na dziatce o dominujacym przeznaczeniu pod ustugi nie tylko nie jest obwarowane
koniecznoscia ustalenia intensywnosci zabudowy dla poszczegdlnych czesci dziatki budowlanej,
ale zdaniem tutejszego organu moze by¢ uznane za naduzycie wladztwa planistycznego,
wprowadzenie zapisu, ktéry nie jest wymieniony ani w art. 15 ust. 2 — czyli w obowigzkowych
ustaleniach plany, ani w art. 15 ust. 3 fakultatywnych ustaleniach planu miejscowego. Art. 15 ust. 2
pkt 6 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym nakazuje obowiazkowe ustalenie
w planie maksymalnej i minimalnej intensywnos¢ zabudowy, jako wskaznika powierzchni catkowitej
zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej. Zdaniem tutejszego organu
wprowadzanie dodatkowego wskaznika dla poszczegdlnych czesci dziatki budowlanej mozliwych do
zagospodarowania pod funkcje¢ dominujaca i uzupetiajaca mozna uzna¢ za niedopuszczalne.

Z uwagi na przewidywany dlugi termin oczekiwania na wyrok sadu, mimo odmiennosci
stanowiska w zakresie zgodnosci ustalefi planu z prawem nie skorzystano z prawa zaskarzenia
rozstrzygniecia do Wojewddzkiego Sadu Administracyjnego. Wykreslono z tekstu planu ustalenia



dopuszczajgce etapowanie inwestycji, nastgpnie ponowiono wylozenie planu do publicznego wgladu.
Zakonczono juz procedurg planistyczna, plan zostanie ponownie przedstawiony do uchwalenia.

Koniecznoé¢ zmian w czgsci obowiazujacych planéw miejscowych do dnia 31 grudnia 2015t —
do dnia wejscia w zycie zmiany ustawy z dnia 18 lipca 2001r prawo wodne (t. j. Dz. U. z 2015r.
poz.469 ze zm.) wynikala z polozenia terendéw na obszarach narazonych na niebezpieczefistwo
powodzi, przedstawionych na mapach przekazanych do gmin na podstawie art. 88f ustawy z dnia 18
lipca 2001r prawo wodne (t. j. Dz. U. z 2015r. poz.469 ze zm.) Po dniu 31 grudnia 2015r. prawo
wodne zmieniono w sposob wskazujacy na mozliwos¢, a nie koniecznos¢ zmian planéw miejscowych.

Aktualnie zgodnie z art. 88 fust. 5, 6, 7, 8 ustawy prawo wodne:

5. Przedstawione na mapach zagrozenia powodziowego oraz mapach ryzyka powodziowego granice
obszaréw, o kitdrych mowa w art. 88d ust. 2, moina uwzgledniaé w koncepcji przestrzennego
zagospodarowania kraju, planie zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa, miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego oraz w decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego
lub decyzji o warunkach zabudowy.

6. Od dnia przekazania map zagrozenia powodziowego i ryzyka powodziowego jednostkom samorzqdu
terytorialnego, w decyzjach o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego lub decyzjach o
warunkach zabudowy na obszarach wykazanych na mapach zagrozenia powodziowego, moina
uwzgledniaé poziom zagrozenia powodziowego wynikajqcy z wyznaczenia tych obszaréw.”,

b) uchyla sie ust. 7,

ktory do dma 31 grudma 2015r nakazywa} (7 Zﬂﬁaﬂy—wdek&meﬁsaeh—e—kaﬁeh—mm

8. Koszty wprowadzema zmian w planach oraz decyz;ach, 0 ktorjych mowa w ust. 5, ponoszq
odpowiednio budzety wlasciwych gmin albo wojewddztw. ”

Zgodnie z art. 88d tej ustawy:
1. Dla obszaréw narazonych na niebezpieczeristwo powodzi wskazanych we wstepnej ocenie ryzyka
powodziowego, sporzqdza sie mapy zagrozenia powodziowego.
2. Na mapach zagrozenia powodziowego przedstawia sie w szczegdlnosci:
1) obszary, na kiorych prawdopodobieristwo wystqpienia powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat
lub na ktorych ismiceje prawdopodobienstwo wystqpienia zdarzenia ekstremalnego;
2) obszary szczegolnego zagrozenia powodziq,
3) obszary obejmujqce tereny narazone na zalanie w przypadku:
a) (uchylona)
b) zniszczenia lub uszkodzenia walu przeciwpowodziowego,
¢) (uchylona)
d) (uchylona)
e) zniszczenia lub uszkodzenia walu przeciwsztormowego.

Nalezy zauwazy¢ rozbieznos¢ ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym z ustawg dnia 18 lipca 2001r prawo wodne (t.j. Dz. U. z 2015 r. poz.469 ze zm.)
Zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt 7 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w planie
miejscowym uwzglednia si¢ obowiazkowo tylko obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia. Nie ma
tu mowy o wszystkich obszarach zagrozenia powodziowego, ktére mozna uwzglednié w migjscowym
planie zagospodarowania przestrzennego zgodnie z art. 88 f ustawy prawo wodne.

Sposrod  terendw  objetych obowigzujacymi planami miejscowymi sporzadzonymi przed

wykonaniem map zagrozenia powodziowego i ryzyka powodziowego w przekazanych w 2015 r.
zaden z teren6éw nie znajduje si¢ na obszarze szczegdlnego zagrozenia powodziowego.
Terenem, ktory znajduje si¢ na obszarze zagrozonym zalaniem w przypadku zniszczenia lub
uszkodzenia walu przeciwpowodziowego rzeki Warty jest teren w obrebie Powiercie Wies,
przedstawiony na zataczniku nr 12/12 ,,Zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
wybranych terendéw na obszarze gminy Koto” uchwalonego Uchwata Nr XLV/226/2002 Rady Gminy
w Kole z dnia 29 kwietnia 2002 r. (Dziennik Urzedowy Wojewodztwa Wielkopolskiego z 2002r. Nr
83, poz. 2142). Teren ten przeznaczony jest pod zalesienie.




Terenem, ktdrego niewielka czg$¢ znajduje si¢ na obszarze, na ktérym prawdopodobienstwo
wystapienia powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat jest teren w obrebie Powiercie Wies,
przedstawiony na zalaczniku nr 12/2 ww. planu. Teren ten jest przeznaczony pod zabudoweg
mieszkaniowa jednorodzinna.

7 uwagi na brak planéw miejscowych umozliwiajacych zabudowe terendw szczegdlnego zagrozenia
powodziowego nie ma potrzeby sporzadzania zmian planéw.

Po przekazaniu map zagrozenia powodziowego, ktdre beda wykonane w drugim cyklu, sporzadzonych
dla rzeki Rgilewki, nalezy dokona¢ sprawdzenia zasiggu wod powodziowych na terenie w obrebie
Przybylow, przedstawionych na zalaczniku nr 13/2 ww. planu miejscowego 1 w przypadku
stwierdzenia, iz teren objety tym planem jest narazony na niebezpieczefistwo powodzi mozna
przystapi¢ do zmiany tego planu.

Obowiazek sporzadzenia planu moze w przysziosci wynikaé z art. 95 ust.1 i ust. 2 ustawy z dnia
9 czerwca 2011r. Prawo geologiczne i gérnicze (t. j. Dz. U. z 2015 r. poza. 196 z péz. zm) ktory
nakazuje: ,,1.Udokumentowane zloza kopalin oraz udokumentowane wody podziemne, w granicach
projektowanych stref ochronnych ujeé¢ oraz obszarow ochronnych zbiornikéw wod podziemnych, a
takze udokumentowane kompleksy podziemnego skladowania dwutlenku wegla, w celu ich ochrony
ujawnia sie w studiach uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gmin,
miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego oraz planach zagospodarowania
przestrzennego wojewddztwa. Przy czym w aktualnym stanie prawnym zgodnie z art. 104 ust. 2 i ust.
3 tej ustawy dla terenu goémiczego badZ jego fragmentu nie ma obowiazku sporzadzenia planu
miejscowego dla terenu gorniczego, ustawa mowi, iz mozna go sporzadzié: ,Jezeli w wyniku
zamierzonej dziatalnosci okreslonej w koncesji przewiduje sie istotne skutki dla srodowiska, dla terenu
gorniczego bqdz jego fragmentu mozna sporzqdzi¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego,
na podstawie przepiséw o zagospodarowaniu przestrzennym. Przewidywane dla srodowiska skutki
dzialalnosci okreslonej w koncesji okresla sie w opracowaniu ekofizjograficznym sporzqdzanym na
potrzeby studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy oraz
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, a takze na podstawie odpowiednio projekiu
zagospodarowania zloza albo planu zagospodarowania podziemnego skladowiska dwutlenku wegla.”
Zgodnie z art. 12 ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wojewoda moze
sporzadzié miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla inwestycji celu publicznego nawet
w przypadku nie wprowadzenia tych inwestycji przez gmine do studium. . Jezeli rada gminy nie
uchwalita studium, nie przystgpita do jego zmiany albo, uchwalajgc studium, nie okreslita w nim
obszaréw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o zmnaczeniu krajowym, wojewddzkim i
metropolitalnym, ujetych w planie zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa, w programach, o
ktérych mowa w art. 48 ust. 1 lub w ramowym studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego zwiqzku metropolitalnego, wojewoda, po podjeciu czynno$ci zmierzajqcych do
uzgodnienia terminu realizacji tych inwestycji i warunkéw wprowadzenia tych inwestycji do studium,
wzywa rade gminy do uchwalenia studium Ilub jego zmiany w wyznaczonym terminie. Po
bezskutecznym uplywie tego terminu wojewoda sporzqdza miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego albo jego zmiane dla obszaru, ktdrego dotyczy zamiechanie gminy, w zakresie
koniecznym dla mozliwosci realizacji inwestycji celu publicznego oraz wydaje w tej sprawie
zarzqdzenie zastepcze. Przyjety w tym trybie plan wywoluje skutki prawne takie jak miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego.”.

Zgodnie z Koncepcja przestrzennego zagospodarowania kraju oraz aktualnie wylozona do wgladu
przez Ministerstwo Srodowiska Bialg Ksiega Ochrony Zt6z Kopalin planowane sa zmiany w
ustawodawstwie w zakresie gospodarowania ztozami.

Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego sporzadzone na podstawie ustawy z dnia 7
lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 1994 r. Nr 89, poz. 415) nie spehiajg
szeregu wymogow, nie zawierajg ustalen, jakie powinny mie¢ aktualnie sporzadzane plany miejscowe,
nie uwzgledniaja aktualnych przepiséw prawa w szczegélnosci zakresie ochrony srodowiska.
Wystepuja trudnosci w zakresie inwestowania na tych terenach, trudnosci w zakresie podziatow
gruntéw, obowigzkéw w zakresie obshugi komunikacyjnej, uzbrojenia terenu, trudnosci
w ich interpretacji. Ustawa o zagospodarowaniu przestrzennym nie ustalata obowiazku jednolitego
sposobu zapisu planow, stad plan stosuje odmienne od dzisiejszego nazewnictwo oraz czarno-bialg
kolorystyke. Plan dla duzych obszaréw nie wyznacza drég wewngtrznych, taczy na jednych terenach
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wzajemnie sprzeczne funkcje, np. MN,EE. Stosowane dla oznaczania terenéw nazewnictwo, np. dla
terenow i uslug powodujacych uciazliwosci, nie jest w planach definiowane i nie jest spéjne
z aktualnie obowiazujaca ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska, co powoduje
trudnosci interpretacyjne i moze spowodowaé konflikty sasiedzkie i szkody dla $rodowiska. Plan nie
zawiera aktualnych danych wynikajacych z ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, nie
ustosunkowuje si¢ do utworzonych pdzniej obszaréw objetych ochrong — Obszaréw Natura 2000. Dla
wielu terendw z istniejaca zabudowa, znajdujacych si¢ w granicach planu, brak jakichkolwiek ustales,
co powoduje brak wytycznych dla lokalizacji nowej zabudowy, nie daje mozliwosci ksztaltowania
zabudowy w przypadku koniecznoéci rozbudowy, nadbudowy czy remontu istniejacych obiektow.

Nalezy jednak zauwazy¢, ze nie ma jednoznacznego prawnego obowiazku ich zmiany. Ze wzgledu na
ich niedostosowanie do aktualnie obowiazujacych przepiséw prawa, przewiduje si¢ przyszle zmiany
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego uchwalonych przed wejsciem w zycie ustawy
z dnia 27 marca 2003 1. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, dostosowujacych je do
aktualnych wymogoéw prawa. Zmiany moga by¢ wprowadzenie indywidulanie, w miare potrzeb,
mozna takze zastgpowa¢ stare plany planami obejmujacymi wigksze tereny jednostek osadniczych.

Plany zagospodarowania przestrzennego sporzadzone na podstawie ustawy z 2003 r. sg
obowiazujacymi przepisami prawa miejscowego i spelniaja wszystkie aktualne wymogi prawne.

Obowigzujacy plan miejscowy wymagatby zmiany w catosci lub w czesci w przypadku gdyby
w formie uchwaly rady gminy stwierdzono, iz narusza on interes prawny wiasciciela gruntu.
Koniecznos¢ zmian w planach moze wynikaé takze z przyszlego rozmieszczenia inwestycji celu
publicznego, o ktérych mowa w art. 57 ust. 1-3 i art. 67 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. Koniecznos¢ zmian w obowiazujacych planach moze wynikaé takze z przeznaczenia
terenow niezgodnego z przepisami odrgbnymi.

Dnia 18.11.2015 r. w art. 41 ustawy z dnia 9 paZdziernika 2015 . o rewitalizacji (Dz. U. z 2015 1.
poz. 1777), wprowadzono istotne zmiany w ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o panowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym. W art. 1 ust 4 ustawy zapisano:

W przypadku  sytuowania nowej zabudowy, uwzglednienie wymagar ladu przestrzennego,
efektywnego  gospodarowania przestrzeniq oraz walorow ekonomicznych przestrzeni nastepuje
poprzez:

1) ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania
transportochlonnosci ukladu przestrzennego;

2) lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposéb umozliwiajqcy mieszkaricom maksymalne
wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego srodka transportu;

3) zapewnianie rozwiqzan przestrzennych, ulatwiajqcych przemieszczanie sig pieszych i rowerzystow;
4) dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy:

a) na obszarach o w peini wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w
granicach jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 2003 r. o
urzgdowych nazwach miejscowosci i obiektow fizjograficznych (Dz. U. Nr 166, poz. 1612 oraz z
2005 r. Nr 17, poz. 141), w szczegolnosci poprzez uzupelnianie istniejqcej zabudowy,

b) na terenach polozonych na obszarach innych niz wymienione w lit. a, wylqcznie w sytuacji braku
dostatecznej ilosci terenéw przeznaczonych pod dany rodzaj zabudowy polozonych na
obszarach, o ktdrych mowa w lit. a; przy czym w pierwszej kolejnosci na obszarach w
najwyzszym  stopniu - przygotowanych do zabudowy, przez co rozumie sig obszary
charakteryzujqce sie najlepszym dostgpem do sieci komunikacyjnej oraz najlepszym stopniem
wyposazenia w sieci wodociqgowe, kanalizacyjne, elekiroenergetyczne, gazowe, cieplownicze
oraz sieci i urzqdzenia telekomunikacyjne, adekwatnych dla nowej, planowanej zabudowy. ”’;

W zwiazku z wprowadzonymi zmianami przewiduje si¢ zakonczenie sporzadzania planéw
miejscowych na podstawie podjgtych uchwat w sprawie przystapienia do sporzadzenia planéw, dla
ktorych zakoficzono opiniowanie i uzgadnianie, w szczegolnosci planu dla Etapu IA. Rozwazajac
zmiany wprowadzone do ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym nalezy
zdecydowac o zasadnosci kontynuowania procedury dla Etapu IB oraz Etapu II.

Przewiduje si¢ sporzadzanie nowych planéw miejscowych dla wigkszych jednostek osadniczych
w szezegolnosci kierujac si¢ wymogami art. 1 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, na obszarach o wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej oraz
na terenach potozonych na obszarach innych wylacznie w sytuacji braku dostatecznej ilosci takich
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terendw, w szczegélnosci planuje sie sporzadzenie planu dla wigkszych nowych osiedli
mieszkaniowych i dla terenéw przeznaczonych pod ustugi i produkcje w sasiedztwie miasta Kota,
w obrebach Powiercie Kolonia, Chojny, Ruchenna.

4. Ocena aktualno$ci Zmiany studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego Gminy Kolo

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Kolo zostalo
uchwalone na podstawie ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
z 1994 r. Nr 89, poz. 415) uchwatg Nr XXV/150/2001 Rady Gminy w Kole z dnia 1 lutego 2001 r.
Studium przewidziato na terenie gminy przede wszystkim tereny rolnicze, tereny uzytkow zielonych,
tereny lasow, zalesien, tereny przeznaczone pod wielofunkcyjny rozwdj oraz tereny przeznaczone pod
zabudowe ushugowa. Taki sposob zostawia pewna swobodg przy sporzadzaniu plandéw. Niemniej
jednak nie daje tez szczegolowych wytycznych dla sporzadzania planéw miejscowych dla terenow
przeznaczonych pod wielofunkcyjny rozwéj. Moze to powodowaé konflikty przestrzenne, mieszanie
si¢ funkcji, moze powodowaé roszczeniowe postawy wiladcicieli gruntéw, konflikty spoleczne. Na
podstawie ustawy z dnia 27 marca 2003 1. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
z 2003 r. Nr 80, poz. 717) sporzadzono Zmiang studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Koto zatwierdzong uchwatg Nr XXIX/164/05 Rady Gminy w Kole z dnia 30
wrzesnia 2005 r. W zmianie studium zgodnie z wnioskami spoleczenstwa zwigkszono ilo$¢ terendw
przeznaczonych pod zabudowe. W zwigzku z planowana na gruntach rolnych, w tym gruntach rolnych
klasy 1III, budowa kosciola, sporzadzono zmiang studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Koto dla terenu dziatki o numerze ewidencyjnym 29/2
w obrebie Powiercie Wies zatwierdzone Uchwata Nr VIII/55/2015 z dnia 27 maja 2015 r.

Po szczegblowej analizie Zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Kofo, Rada Gminy Kolo postanowita o koniecznosdci przystapienia do jego
zmiany. Uchwale Nr X/70/2015 Rada Gminy w Kole w sprawie przystgpienia do zmiany studium
podjeta dnia 25 sierpnia 2015 r. Obowiazek zmiany studium uwarunkowan 1 kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy wynika z cytowanego wyzej art. 95 ust.1 1 ust. 2 ustawy z
dnia 9 czerwca 2011r. Prawo geologiczne i gdrnicze (L. j. Dz. U. z 2015 r. poza. 196 z pdz. zm.)
W przypadku nie wywiazania si¢ z obowiazku zmiany studium wojewoda wyda w tej sprawie
zarzadzenie zastgpcze zgodnie z art. 96 ustawy prawo geologiczne i gornicze:

LArt. 96. 1. Wojewoda wprowadza obszar udokumentowanego zloza kopaliny (..) do studium
uwarunkowarn i kierunkow zagospodarowania przestrzemnego gminy i wydaje w tej sprawie
zarzqdzenie zastepcze:

1) po uptywie terminu okresionego w art. 95 ust. 2 (...)

2. Zmiana studium sporzqdzona w trybie, o ktérym mowa w ust. 1, wywoluje skutki prawne takie jak
studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy.

3. Koszty sporzqdzenia zmiany studium ponosi w calosci gmina, ktorej obszaru dotyczy zarzqdzenie
zastepcze.

4. W przypadku niewydania zarzqdzenia zastepczego w terminie, o kiorym mowa w ust. 1 pkt 2, organ
wyzszego stopnia wymierza wojewodzie, w drodze postanowienia, na kidre przystuguje zazalenie, kare
w wysokosci 1000 zt za kazdy dzieni zwloki. Wplywy z kar stanowiq dochdd budzetu panstwa.

5. Kare uiszcza sie w terminie 14 dni od dnia, w ktorym postanowienie, o ktorym mowa w ust. 47

W obowiazujacym studium nie sa naniesione aktualne granice zloza wegla brunatnego ,.Deby
Szlacheckie”. Granice zloza zostaly zmienione w wyniku zatwierdzenia ,.Dodatku nr 1
do kompleksowej dokumentacji geologicznej zloza wegla brunatnego ,,Deby Szlacheckie” w kat. C,
opracowanej przez Przedsigbiorstwo Geologiczne w Krakowie, Krakow 2014 r.” Dokumentacja
geologiczna  zostala zatwierdzona decyzja Ministra Srodowiska nr DGK-VIII-4741-
8243/25/17838/15/MW, z dnia 13 maja 2015 roku. Wykonujac obowigzek wprowadzenia do studium
granic zloza, w obecnym stanie prawnym, gmina nie pozbawia si¢ wladztwa planistycznego
i decydowania, czy zamierza wprowadzi¢ do studium, zgodnie z art. 104 ustawy Prawo geologiczne
i gérnicze, obszar i teren goriczy dla wydobycia wegla brunatnego ze ztoza ,Deby Szlacheckie™.
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W zmianie studium mozna uwzglednié takze dane wynikajace z zakonczenia opracowania
1 przekazanie gminie w kwietniu 2015 r. map zagrozenia powodziowego.

Konieczna bgdzie takze aktualizacja studium w zakresie wyznaczenia terenéw rozmieszczenia

urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych Zrédet energii o mocy przekraczajacej 100 kW,
a takze ich stref ochronnych zwiazanych z ograniczeniami w zabudowie, zagospodarowaniu
i uzytkowaniu terenu oraz wystgpowaniem znaczacego oddzialywania na $rodowisko, aktualizacja
w zakresie ochrony archeologicznego dziedzictwa kulturowego, inwestycji celu publicznego itp.
W zmianie studium opracowanej dla terenu calej gminy mozliwe bedzie takze rozpatrzenie wnioskow
spofeczenistwa, ktore zostana ztoZone po zawiadomieniu o przystapieniu do sporzadzenia zmiany.

W zmianie studium nalezy uwzgledni¢ takie zmiany wynikajace z aktualnego planu
gospodarki odpadami wojewddztwa wielkopolskiego — zmiane przeznaczenia terendw rezerwowanych
w studium pod sktadowiska odpadéw, zmiany wynikajace z inwestycji infrastrukturalnych w
szczegolnosci naniesienie wybudowanego w trybie przepiséw odrgbnych gazociagu wysokiego
ci$nienia @ 700 Gustorzyn — Odolanéw.

5. Potrzeba sporzadzania nowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

Podstawowym trybem lokalizowania inwestycji wynikajacym z ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym jest ich lokalizowanie na podstawie miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego. Tylko miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego -
opracowywane dla calych jednostek urbanistycznych stwarzaja mozliwo$¢ planowania przestrzeni
w sposOb umozliwiajacy zachowanie wymagaf tadu przestrzennego, urbanistyki i architektury,
zapewnienie wiasciwej obstugi komunikacyjnej terenu. Tylko w przypadku braku planu okreslenie
sposobu zagospodarowania terenu i warunkéw zabudowy nastepuje w trybie indywidualnych decyzji.
Decyzje o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu sa instrumentem prawnym pomocniczym,
stworzonym dla umozliwienia zabudowy terenéw juz zabudowanych na podstawie tzw. »dobrego
sasiedztwa”, oznaczajacego mozliwos¢ zabudowy dziatki w sasiedztwie kidrej znajduje si¢ dostepna
z tej samej drogi publicznej zabudowa o zbieznej funkeji i parametrach zabudowy.

Aktualnie inwestycje na terenie gminy lokalizowane sa gldwnie na podstawie decyzji
o warunkach zabudowy i decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego. Przez ostatnie
lata do Urzgdu Gminy wptywato $rednio rocznie ok. 120 wnioskéw o ustalenie warunkéw zabudowy
w trybie decyzji. Wnioski o decyzje dotycza w wigkszosci dzialek znajdujacych sig¢ w bezposrednim
sgsiedztwie terenéw zabudowanych oraz dzialek zabudowanych.

Zasady, wynikajaca z ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym jest,
iz miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego tworzy sie fakultatywnie zgodnie z zalozeniami
polityki przestrzennej gminy. Wyjatkiem od tej zasady sa przepisy odrebne, ktore naktadajg
obowiazek sporzadzania planu w przypadku zaistnienia przestanek w nich opisanych. Dla
stwierdzenia obowiazkéw w zakresie sporzadzania planéw zagospodarowania przestrzennego
przeanalizowano ustalenia obowigzujacej Zmiany studium uwarunkowan 1 kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Koto w kontekécie art. 10 ust. 2 pkt 8 ustawy
o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ktory wskazuje obszary, dla ktorych obowiazkowe
jest sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, definiujac je jako:
obszary, dla ktérych obowiazkowe jest sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego na podstawie przepisow odrebnych, w tym obszary wymagajace przeprowadzenia
scalen i podziatu nieruchomosci, a takze obszary przestrzeni publicznej.

Obowiazkowe sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego moze wynikaé
migdzy innymi z przepiséw odrebnych:

- zustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (t. j. Dz. U. z 2014r.
poz. 1446 z pézn. zm.) - art. 16 ust. 6 tej ustawy stanowi, iz miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego sporzadza si¢ dla obszaréw, na ktorych utworzono park kulturowy,

- z ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. roku o ochronie gruntéw rolnych i le§nych (t. j. Dz. U. 2015 r.
poz. 909 z p6zn. zm.) w przypadku zamiaru przeznaczenia pod zabudowe gruntéw rolnych klas LII,
III oraz gruntéw lesnych, wymagajacych zgody na przeznaczenie nierolnicze i nielesne,
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- z ustawy z dnia 28 lipca 2005r o lecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskach i obszarach
ochrony uzdrowiskowej oraz o gminach uzdrowiskowych (t. j. Dz. U. z 2012 r. poz. 651 z pdzn.
zm.) — plan miejscowy zgodnie z art. 38b sporzadza si¢ dla strefy ,,A” ochrony uzdrowiskowej,
w terminie do 2 lat od dnia otrzymania tej decyzji. '

Od roku 2011 wplynetlo 9 wnioskéw w sprawie sporzadzenia miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego, wymienionych w tabeli. Na podstawie szczegoélowej ich analizy
stwierdzono, Ze nie jest zasadne przystepowanie do sporzadzania miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego dla realizacji zlozonych 9 indywidulanych wnioskéw. Nie
wyklucza si¢ mozliwosci sporzadzania w przyszto$ci plandéw miejscowych realizujacych indywidulane
wnioski. W miare naplywania wnioskéw o sporzadzenie planu, zasadnos¢ przystapienia
do sporzadzenia planéw wynika¢ bedzie kazdorazowo z indywidualnej analizy oraz ze sprawdzenia
zgodnosei przewidywanych rozwiazan z ustaleniami zmiany studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego, ktére to czynnosci na podstawie art. 14 ust. 5 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym wykonuje Woéjt Gminy przed podjeciem uchwaty o przystapieniu
do sporzadzenia planu.

Od roku 2011 wplyngto takze 8 wnioskéw o zmiang studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego. Wnioski te oraz obowiazki wynikajace z przepiséw odrgbnych
zainicjowaly uchwale o przystapieniu do sporzadzenia zmiany studium. W zwigzku z przystapieniem
do sporzadzania zmiany studium uznano, iz zgodnie z ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym rozpatrzenie wnioskéw sktadnych w procedurze sporzadzania studium odbedzie sig
zgodnie z art. 11 pkt 4 ustawy przy sporzadzaniu projektu studium.

6. Wieloletni program sporzgdzania zmian w studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego oraz sporzadzania miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego.

Planuje si¢ sporzadzenie zmiany studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego.

Planuje si¢ kontynuacj¢ procedury sporzadzania planu na podstawie uchwaly Nr X/50/07 Rady
Gminy w Kole z dnia 29 czerwca 2007 r. w sprawie: przystapienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego terenéw w gminie Kolo, dla Etapu IA. Po rozwazeniu
zasadnosci kontynuacji procedury dla pozostalych terendw objetych ww. uchwala mozna ja
kontynuowaé lub odstapi¢ od sporzadzenia planu dla Etapu IB i Etapu II, w zaleznosci od ustalen
zmiany studium, ktéra okresli potrzeby w zakresie nowych terendw przeznaczonych pod zabudowe.

Planuje sie kontynuacj¢ procedury sporzadzania planu na podstawie uchwaty Rady Gminy
w Kole Nr XLII/301/2014 z dnia 12 listopada 2014 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wybranego terenu w obrebie Ruchenna.

Planuje sie¢ zmiany miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego uchwalonych przed
wejsciem w zycie ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
dostosowujacych je do aktualnych wymogdéw prawa. Zmiany moga by¢ wprowadzenie indywidulanie,
w miare potrzeb, mozna takze zastgpowac stare plany, planami obejmujacymi wigksze tereny
jednostek osadniczych.

Nie planuje si¢ zmiany planéw dla obszaréw zagrozonych powodzig wynikajacych z mozliwosci
wynikajacych z ustawy prawo wodne.

Przewiduje si¢ sporzadzanie nowych planéw miejscowych dla wigkszych jednostek osadniczych
w szczegdlnodei kierujac sig wymogami art. 1 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, na obszarach o wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej oraz na
obszarach innych, wylacznie w sytuacji braku dostatecznej ilosci takich terenow, w szczegolnosci
planuje si¢ sporzadzenie planu dla wigkszych nowych osiedli mieszkaniowych i dla terenow
przeznaczonych pod ushugi i produkcj¢ w szczegdlnosci obrgbach Powiercie Kolonia, Chojny,
Ruchenna.

Przewiduje si¢ takze sporzadzanie planow miejscowych w przypadkach powstania konfliktow
spotecznych wynikajacych z braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
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Rada Gminy w tej kadencji moze stana¢ takze przed podjeciem decyzji w sprawie przystapienia
do sporzadzenia planu migjscowego dla terenu planowanego wydobycia wegla brunatnego ze zloza

Deby Szlacheckie.
Rozpoczgcie prac nad sporzadzeniem zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw

zagospodarowania  przestrzennego oraz  sporzadzeniem nowych miejscowych  planéw
zagospodarowania przestrzennego, warunkowane jest mozliwosciami zabezpieczenia $rodkéw
finansowych na ten cel w budzecie Gminy Kolo w kolejnych latach.
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