UCHWALA NR XLIII/286/2022
RADY GMINY W KOLE

z dnia 16 sierpnia 2022 r.

W sprawie aktualno$ci studium uwarunkowai i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Kolo

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz.U. 2022 r.
poz. 559 z p6ézn. zm.), oraz art. 32 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz.U. 2022 r. poz. 503), Rada Gminy w Kole po zapoznaniu si¢ z przekazang przez Wéjta
Gminy Kolo ,Analizag zmian w zagospodarowaniu przestrzennym Gminy Kolo, oceng postepéw
w opracowywaniu planéw miejscowych iprogramu ich sporzadzania”, ktéra uzyskala pozytywna opinie
Gminnej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej, uchwala, co nastepuje:

§ 1. Uznaje si¢ za czgSciowo nieaktualne Studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Koto uchwalone uchwala Nr XXV/150/2001 Rady Gminy w Kole z dnia 1lutego
2001 r., zmienione: uchwata Nr XXIX/164/05 Rady Gminy w Kole z dnia 30 wrzesnia 2005 r., uchwata Nr
VIII/55/2015 z dnia 27 maja 2015 r. oraz uchwalg Nr XXXIII/279/2017 z dnia 29 listopada 2017 r. Zmiane
studium nalezy wykona¢ na podstawie wytycznych zawartych w,Analizie zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym Gminy Koto”.

§ 2. Uznaje si¢ za czg$ciowo nieaktualny plan miejscowy dla wybranych dzialek pod nazwa: ,,Zmiana
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wybranych terenéw na obszarze gminy Kolo”
uchwalony Uchwala Nr X1.V/226/2002 Rady Gminy w Kole z dnia 29 kwietnia 2002 r. (Dziennik Urzedowy
Wojewédztwa Wielkopolskiego z2002r. Nr83, poz.2142), ktéry zgodnie z wytycznymi zawartymi
W ,Analizie zmian w zagospodarowaniu przestrzennym miasta igminy Kolo” nalezy dostosowac,
w wymaganym zakresie, do obowigzujacych przepiséw prawa zzakresu planowania i zagospodarowania
przestrzennego.

§3.Na podstawie dokonanej przez Wojta Gminy Kolo ,Analizy zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym, oceny postgpéw w opracowywaniu planéw miejscowych i programu ich sporzadzania” bedacej
zalgczniekiem nr 1do niniejszej uchwaly, w nawigzaniu do ustalen studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego z uwzglednieniem decyzji zamieszczonych w rejestrach, o ktérych mowa
wart. 57 ust. 1-3 iart. 67 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(t.j. Dz. U. 22022 1. poz. 503) oraz wnioskéw w sprawie sporzadzenia lub zmiany planu miejscowego planuje
sie:

- sporzadzenie zmiany studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego w szczegélnosci
dla przebiegu obwodnicy miasta i lokalizacji przy niej nowych terenéw przeznaczonych pod produkcje,
bazy, sktady oraz ustugi;

- sporzadzenie planéw miejscowych w szczegélnosci dla nowych osiedli mieszkaniowych w obrebie
Powiercie Kolonia i dla uwzglednienia przebiegu obwodnicy miasta i lokalizacji przy niej nowych terenéw
przeznaczonych pod produkcje, bazy, sktady oraz ushugi;

- zmiany miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego uchwalonych przed wejsciem w zycie
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, dostosowujacych je do
aktualnych wymogéw prawa. Zmiany moga by¢ wprowadzane indywidualnie, w miare potrzeb, mozna takze
zastgpowaé stare plany, planami obejmujagcymi wigksze tereny jednostek osadniczych; przewiduje sie
sporzadzanie nowych planéw miejscowych dla wigkszych jednostek osadniczych w szczegélnosci kierujac
si¢ wymogami art. 1 ust. 4 ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym, na obszarach
o wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej oraz na obszarach innych, wylacznie
w sytuacji braku dostatecznej ilosci takich terenéw;

- sporzadzanie planéw miejscowych w przypadkach wnioskéw realizujacych pilne, spotecznie i gospodarczo
uzasadnione potrzeby indywidualne oraz realizujacych indywidualne roszczenia, oraz w przypadkach
powstania konfliktéw spolecznych wynikajacych zbraku miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.
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§ 4. ,Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym, ocena postgpéw w opracowywaniu planéw
miejscowych i programu ich sporzadzania” stanowi zatacznik nr 1 do niniejszej Uchwaty.

§ 5. Wykonanie Uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Koto.
§ 6. Uchwala wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Wiceprzewodniczaca Rady
Gminy w Kole

Wanda Mielczarek
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Zalacznik nr 1

do Uchwaty Nr XLIII/286/2022
Rady Gminy w Kole

z dnia 16 sierpnia 2022 r,

ANALIZA ZMIAN W ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM GMINY KOLO
OCENA POSTEPOW W OPRACOWYWANIU PLANOW MIEJSCOWYCH
IPROGRAM ICH SPORZADZANIA

pazdziernik 2021 r./ lipiec 2022
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Spis tresci:

1. Wprowadzenie

2. Uwarunkowania rozwoju gminy w aspekcie aktualnej sytuacji prawnej

3. Ocena aktualnodci planéw miejscowych oraz postgpéw w opracowywaniu planéw miejscowych oraz
potrzeba sporzadzania nowych plandéw zagospodarowania przestrzennego

5 Ocena aktualnosci Zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Kolo oraz potrzeba sporzadzania zmiany studium

6. Wieloletni program sporzadzania zmian w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego oraz sporzadzania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego

7. Analiza zarejestrowanych wnioskéw w sprawie sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego oraz zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
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1. Wprowadzenie

Artykut 32 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
z 2022 r. poz. 503) naklada na wéjta gminy obowigzek dokonania analizy zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym, oceny postgpéw w opracowywaniu planéw miejscowych i opracowania wieloletniego
programu ich sporzgdzania w nawigzaniu do ustalefi studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego, z uwzglednieniem wydanych decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego
i decyzji o ustaleniu warunkéw zabudowy oraz wnioskéw w sprawie sporzadzenia lub zmiany planu
miejscowego. Przynajmniej raz w czasie kadencji rady wéjt gminy jest obowiazany przekazaé radzie gminy
wyniki ww. analizy, po zaopiniowaniu jej przez gminna komisj¢ urbanistyczno - architektoniczna, za$ rada
gminy podejmuje uchwatg w sprawie aktualnosci studium i planéw miejscowych, a w przypadku uznania ich
za nieaktualne, w calosci lub w czeéci, podejmuje dziatania zmierzajace do ich zmiany. Niniejsze
opracowanie zawiera analiz¢ zmian w zagospodarowaniu przestrzennym Gminy Koto za okres od podjecia
uchwaly Rady Gminy w Kole Nr 122/2016 z dnia 22 lutego 2016 r. w sprawie aktualnosci studium
uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Koto do lipca 2022 1.

2. Uwarunkowania rozwoju gminy w aspekcie aktualnej sytuacji prawnej

Obowigzujgcy system planowania przestrzennego reguluje ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

1 zagospodarowaniu przestrzennym. Podstawowym aktem polityki przestrzennej gminy jest studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy, zwane dalej studium. Studium jest
formga realizacji obowigzku prowadzenia polityki przestrzennej przez samorzadowe wiadze lokalne. Oprécz
zalozen lokalnej polityki przestrzennej studium zawiera ustalenia wigzgce przy sporzadzaniu miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego oraz elementy regulacyjne w postaci lokalnych zasad
zagospodarowania. Na jego podstawie organy wykonawcze gminy w zaleznosci od uwarunkowan i potrzeb
gminy sporzadzaja na wybranych obszarach miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego.
Obowigzujacy plan miejscowy jest bezposrednia podstawg kazdej zmiany zagospodarowania terenu, w tym
orzekania w sprawach pozwolefi na budowg. W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego okreslenie sposobéw zagospodarowania i warunkéw zabudowy terenu nastepuje w decyzji
o warunkach zabudowy, przy czym:
1) lokalizacj¢ inwestycji celu publicznego ustala si¢ w drodze decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu

publicznego;
2) sposdb zagospodarowania terenu i warunki zabudowy dla innych inwestycji ustala si¢ w drodze decyzji

o warunkach zabudowy.

3. Ocena aktualnosci planéw miejscowych oraz postepéw w opracowywaniu planéw
miejscowych oraz  potrzeba sporzadzania nowych planéw zagospodarowania
przestrzennego

Dnia 1 stycznia 1995 r. weszla w zycie ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 1994 r. Nr 89, poz. 415). Ustawodawca zdecydowat o przyjeciu nowego modelu
gospodarowania przestrzenig. O zagospodarowaniu przestrzennym ma decydowaé samorzad, z udziatem
spoleczenistwa, zapewniajac wiascicielom gruntéw i spoleczefistwu mozliwo$¢ udziatu w tym procesie.
Nowa procedura, w odréznieniu od obowiazujacych dotad, przewidziala mozliwosé zaskarzenia uchwat rad
gminy do sadu. W ustawie z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym przewidziano okres
przejsciowy — 5 lat na sporzadzenie przez gminy studiéw uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego oraz dla wybranych przez gminy terendéw, miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego. Po 5 latach mialy stracié wazno$¢ wszystkie plany sporzadzone w poprzednim,
niedemokratycznym systemie prawa. Z powodu nie wywiazywania si¢ gmin z tego obowiazku ustawodawca
przedluzat okres przejsciowy, w ktérym wazne byly ,.stare” plany do 8 lat, takze warunkowo do 9 lat.

Na podstawie art. 67 tej ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
z 1994 r. Nr 89, poz. 415) po uplywie 8 lat od jej wejscia w zycie — dnia 31 grudnia 2002 r. stracit moc
ostatni obowigzujacy dla terenu calej gminy ,,Plan ogélny zagospodarowania przestrzennego gminy Koto”
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zatwierdzony uchwalg nr VII/37/94 Rady Gminy w Kole z dnia 14 grudnia 1994 r. (Dz. Urz. Woj.
Koninskiego Nr 33 z 1994 r., poz. 227).

Na podstawie ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym sporzadzono Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Koto. Zostato ono uchwalone uchwata
Nr XXV/150/2001 Rady Gminy w Kole z dnia 1 lutego 2001 r.

Na podstawie ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym sporzadzono plan
migjscowy dla wybranych dzialek pod nazwa: ,Zmiana miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wybranych terenéw na obszarze gminy Koto” uchwalony Uchwala Nr XL V/226/2002 Rady
Gminy w Kole z dnia 29 kwietnia 2002 r. (Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa Wielkopolskiego z 2002 r. Nr
83, poz. 2142). Plan ten fragmentarycznie zmieniat ustalenia obowiazujacego wowczas (do korica roku 2002)
planu ogélnego, byl sporzadzany dla niewielkich obszaréw zwiazanych z planami inwestycyjnymi
prywatnych wiascicieli gruntéw oraz w niewielkim zakresie dla potrzeb inwestycji publicznych takich jak
przebieg drogi do szkoly w Powierciu. Zmiana planu zostala sporzadzona z zachowaniem procedury
wymaganej dla sporzadzania nowych planéw, w zwigzku z tym plan ten uznano za obowigzujacy i stosuje
si¢ go do dnia dzisiejszego.

Dnia 11 lipca 2003 r. weszta w Zycie ustawa z dnia 27 marca 2003 r, o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717). Zgodnie z art. 87 ust. 1 tej ustawy plany miejscowe
i studia uchwalone po dniu 1 stycznia 1995 r. zachowaty moc i obowigzuja do chwili obecnej.

Na podstawie ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
sporzadzono:

— Zmiang¢ studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Koto
zatwierdzong uchwata Nr XXI1X/164/05 Rady Gminy w Kole z dnia 30 wrzesnia 2005 r.

- Zmiang studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Kolo dla
terenu dziatki o numerze ewidencyjnym 29/2 w obrgbie Powiercie Wies (dla lokalizacji koéciota w
Powierciu) uchwalong Uchwatg Nr VIII/55/2015 z dnia 27 maja 2015 r;

— aktualnie obowiazujaca obejmujacg teren calej gminy Zmiane studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Koto, uchwalong uchwata Nr XXXII1/279/2017 Rady
Gminy w Kole z dnia 29 listopada 2017 .

oraz:

— Migjscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu dziatki o nr ewid. 29/2 w obrebie
Powiercie Wies, w gminie Koto (dla lokalizacji kosciola w Powierciu), uchwalony Uchwalg Rady
Gminy w Kole Nr VIII/56/2015 z dnia 27 maja 2015 r. (Dz. U. Woj. Wielkopolskiego z 2015 r. poz.
3659);

— Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla wybranego terenu w obrgbie Wandynéw, w
gminie Koto, uchwalony Uchwata Rady Gminy w Kole Nr X/68/2015 z dnia 25 sierpnia 2015 r. (Dz.
U. Woj. Wielkopolskiego z 2015 r. poz. 5069);

— Miejscowy planu zagospodarowania przestrzennego dla wybranych terenéw na terenie gminy Koto
(dla przebiegu gazociggu wysokiego ci$nienia przez grunty lesne w obrebie Podlesie), uchwalony
Uchwalg Rady Gminy w Kole Nr X/67/2015 z dnia 25 sierpnia 2015 r. (Dz. U. Woj.
Wielkopolskiego z 2015 r. poz. 5070);

— Migjscowy plan zagospodarowania przestrzennego wybranych terenéw na obszarze Gminy Koto —
Etap I A, uchwalony Uchwata Nr XVIII/135/2016 Rady Gminy w Kole z dnia 29 kwietnia 2016
roku (Dz. U. Woj. Wielkopolskiego z 2016 r. poz. 3309).

Migjscowe plany zagospodarowania przestrzennego sporzadzone na podstawie ustawy z dnia 7 lipca
1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 1994 r. Nr 89, poz. 415) nie spelniaja szeregu
wymogléw, nie zawieraja ustalen, jakie powinny mie¢ aktualnie sporzadzane plany miejscowe, nie
uwzgledniajg aktualnych przepisow prawa w szczegdlnosci zakresie ochrony srodowiska. Wystepujg
trudnosci w zakresie inwestowania na tych terenach, trudnosci w zakresie podziatéw gruntéw, obowigzkow
w zakresie obstugi komunikacyjnej, uzbrojenia terenu, trudnosci w ich interpretacji. Ustawa
0 zagospodarowaniu przestrzennym nie ustalata obowigzku jednolitego sposobu zapisu planéw, stad plan
stosuje odmienne od dzisiejszego nazewnictwo oraz czarno-biala kolorystyke. Plan dla duzych obszaréw nie
wyznacza drog wewnetrznych, taczy na jednych terenach wzajemnie sprzeczne funkcje, np. MN,EE.
Stosowane dla oznaczania terenéw nazewnictwo, np. dla terenéw i ustug powodujacych ucigzliwosci, nie
jest w planach definiowane i nie jest spdjne z aktualnie obowiazujaca ustawg z dnia 27 kwietnia 2001 r.
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Prawo ochrony $rodowiska, co powoduje trudnosci interpretacyjne i moze spowodowaé konflikty sasiedzkie
i szkody dla $rodowiska. Plan nie zawiera aktualnych danych wynikajacych z ustawy z dnia 16 kwietnia
2004 r. o ochronie przyrody, nie ustosunkowuje si¢ do utworzonych pézniej obszaréw objetych ochrong —
Obszaréw Natura 2000. Dla wielu terenéw z istniejaca zabudowa, znajdujacych si¢ w granicach planu, brak
jakichkolwiek ustalefi, co powoduje brak wytycznych dla lokalizacji nowej zabudowy, nie daje mozliwosci
ksztaltowania zabudowy w przypadku koniecznosci rozbudowy, nadbudowy czy remontu istniejacych
obiektéw. Nalezy jednak zauwazyé, ze nie ma jednoznacznego prawnego obowigzku ich zmiany.
Ze wzgledu na ich niedostosowanie do aktualnie obowigzujacych przepiséw prawa, przewiduje si¢ przyszle
zmiany miejscowych planéw zagospodarowania przestrzermego uchwalonych przed wejsciem w zycie
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, dostosowujace je do
aktualnych wymogéw prawa. Zmiany mogg by¢ wprowadzenie indywidulanie, w miare potrzeb, mozna
takze zastgpowaé stare plany planami obejmujacymi wigksze tereny jednostek osadniczych.

Plany zagospodarowania przestrzennego sporzadzone na podstawie ustawy z 2003 r. s3 obowigzujacymi
przepisami prawa miejscowego i spelniaja wszystkie aktualne wymogi prawne.

Obowigzujacy plan miejscowy wymagatby zmiany w calosci lub w czesci w przypadku gdyby
w formie uchwaly rady gminy stwierdzono, iz narusza on interes prawny wiasciciela gruntu. Konieczno$é
zmian w planach moze wynika¢ takze z rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, o ktérych mowa w art.
57 ust. 1-3 1 art. 67 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Koniecznos¢ zmian w obowigzujgcych planach oraz konieczno$é sporzadzenia nowych planéw moze
wynika¢ takze z przeznaczenia terenéw niezgodnego z przepisami odrgbnymi. Aktualnie na terenie gminy
nie ma obowigzku sporzadzenia planu wynikajacych z przepiséw odrebnych. W szczegélnosci na terenie
gminy nie obowigzuja miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego umozliwiajace zabudowe na
obszarach szczeg6lnego zagrozenia powodzig, nie planuje si¢ wydobycia zt6z kopalin.

Przewiduje si¢ sporzadzanie nowych planéw miejscowych dla wigkszych jednostek osadniczych
W szczegblnosci kierujac si¢ wymogami art. 1 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, na obszarach o wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej oraz na terenach
potozonych na obszarach innych wylacznie w sytuacji braku dostatecznej iloéci takich terenow,
w szczegoOlnosci planuje si¢ sporzadzenie planu dla wigkszych nowych osiedli mieszkaniowych i dla terenéw
przeznaczonych pod ustugi i produkcje w obrgbach Powiercie Kolonia, Chojny i Ruchenna, w tym dla
uwzglednienia przebiegu obwodnicy miasta i lokalizacji przy niej nowych terenéw przeznaczonych pod
produkcje, bazy, sktady oraz ushugi.

Podstawowym trybem lokalizowania inwestycji wynikajacym =z ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym jest ich lokalizowanie na podstawie miejscowych planéw
zagospodarowania  przestrzennego. Tylko miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego
opracowywane dla calych jednostek urbanistycznych stwarzaja mozliwo$é planowania przestrzeni
w spos6b umozliwiajacy zachowanie wymagan tadu przestrzennego, urbanistyki i architektury, zapewnienie
wlasciwej obstugi komunikacyjnej terenu. Tylko w przypadku braku planu okreslenie sposobu
zagospodarowania terenu i warunkéw zabudowy nastepuje w trybie indywidualnych decyzji. Decyzje
o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu sg instrumentem prawnym pomocniczym, stworzonym
dla umozliwienia zabudowy terenéw juz zabudowanych na podstawie tzw. ,dobrego sasiedztwa”,
oznaczajgcego mozliwos¢ zabudowy dziatki w sgsiedztwie ktérej znajduje si¢ dostepna
z tej same;j drogi publicznej zabudowa o zbieznej funkcji i parametrach zabudowy.

Aktualnie inwestycje na terenie gminy lokalizowane sa gléwnie na podstawie decyzji
o warunkach zabudowy i decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego. Przez ostatnie
lata do Urzgdu Gminy wplywato $rednio rocznie ok. 130 wnioskéw o ustalenie warunkéw zabudowy
w trybie decyzji. Wnioski o decyzje dotycza w wigkszosci dzialek znajdujacych sie¢ w bezposrednim
sasiedztwie terenéw zabudowanych oraz dziatek zabudowanych.

Zasada, wynikajgcg z ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym jest, iz miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego tworzy si¢ fakultatywnie zgodnie z zalozeniami polityki przestrzennej
gminy. Wyjatkiem od tej zasady sa przepisy odrgbne, ktore nakladaja obowigzek sporzadzania planu
w przypadku zaistnienia przestanek w nich opisanych. Dla stwierdzenia obowiazkéw w zakresie
sporzadzania planéw zagospodarowania przestrzennego przeanalizowano ustalenia obowigzujacej Zmiany
studium uwarunkowari i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Koto w kontekscie artykutu 10
ust. 2 pkt 8 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ktéry wskazuje obszary, dla ktérych
obowigzkowe jest sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, definiujac je jako:
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obszary, dla ktérych obowigzkowe jest sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

na podstawie przepisow odrg¢bnych, w tym obszary wymagajace przeprowadzenia scalen i podziatu

nieruchomosci, a takze obszary przestrzeni publiczne;j.
Obowigzkowe sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego moze wynikaé
miedzy innymi z przepiséw odrgbnych:

- z ustawy z dnia 23 lipca 2003 1. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (t. j. Dz. U. z 2022 r. poz.
840) - art. 16 ust. 6 tej ustawy stanowi, iz miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego sporzadza si¢
dla obszaréw, na ktérych utworzono park kulturowy,

- z ustawy z dnia 3 Iutego 1995 r. roku o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (t. j. Dz. U. 2021 r. poz. 1326
z pozn. zm.) w przypadku zamiaru przeznaczenia pod zabudowe gruntéw rolnych klas I, II, III oraz
gruntéw lesnych, wymagajacych zgody na przeznaczenie nierolnicze i nielesne,

- z ustawy z dnia 28 lipca 2005 r. o lecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskach i obszarach ochrony
uzdrowiskowej oraz o gminach uzdrowiskowych (t. j. Dz. U. z 2021 r. poz. 1301) — plan miejscowy
zgodnie z art. 38b sporzadza si¢ dla strefy ,,A” ochrony uzdrowiskowej, w terminie do 2 lat od dnia
otrzymania decyzji potwierdzajacej mozliwo$¢ prowadzenia lecznictwa uzdrowiskowego.

Od roku 2016 wplyngto 18 wnioskéw wnioskodawcéw w sprawie sporzgdzenia miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego, ktére wymieniono w tabeli. Na podstawie szczegbtowej ich analizy
stwierdzono, ze nie jest zasadne przystgpowanie do sporzadzania miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego dla realizacji zlozonych 12 indywidulanych wnioskéw. Stwierdzono zasadnosé
uwzglednienia 5 wnioskéw. Przewiduje sig¢ sporzadzanie planéw miejscowych w przypadkach wnioskéw
realizujgcych pilne, spotecznie i gospodarczo uzasadnione potrzeby indywidulane oraz realizujgcych
indywidulane roszczenia. W miare naptywania wnioskéw o sporzadzenie planu, zasadnos¢ przystapienia do
sporzadzenia planéw wynika¢ bedzie kazdorazowo z indywidualnej analizy oraz ze sprawdzenia zgodnosci
przewidywanych rozwigzaf z ustaleniami zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego, ktére to czynnosci na podstawie art. 14 ust. 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym wykonuje Wéjt Gminy przed podjeciem uchwaty o przystapieniu do sporzadzenia planu.

4. Ocena aktualno$ci Zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Kolo oraz potrzeba zmiany studium

Aktualna zmiana studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Kolo
obejmujace teren catej gminy zostata uchwalona uchwatg Nr XXXI111/279/2017 Rady Gminy w Kole z dnia
29 listopada 2017 r. Studium jest zgodne z aktualnie obowigzujacymi przepisami prawa, zostato sporzadzone
wraz z bilansem terenéw oraz z uwzglednieniem mozliwosci finansowych gminy. Konieczno$é zmiany
studium wynika z uwzglednienia planowanej na terenie gminy budowy ,,Obwodnicy pétnocnej Kota w ciggu
drogi powiatowej nr 3205P”. Przy obwodnicy planuje si¢ utworzenie nowych terenéw przeznaczonych pod
dominujgca funkcje produkcyjng, bazy i sktady oraz ustugi. Nowe tereny inwestycyjne majg przyczynié sie
do rozwoju Gminy Koto.

Planuje si¢ takze mozliwos¢ zmiany studium w przypadku zmiany ustawy z dnia 20 maja 2016 r.
o inwestycjach w zakresie elektrowni wiatrowych (t. j. Dz. U. z 2021 poz. 724) dla ograniczenia wskazania
terenéw w odleglosci dziesigciokrotnej wysokosci elektrowni wiatrowej, okreslonej w w/w ustawie.
W zmianie studium mozna takze uwzgledni¢ sporzadzone w roku 2020 mapy powodziowe dla rzeki
Rgilewki. Na podstawie art. 95 ustawy z dnia 9 czerwca 2011 r. prawo geologiczne i gémicze (t. j. z 2022 r.
poz. 1072 z p6ézn zm.) obowigzek zmiany studium moze wynikaé z faktu udokumentowania zl6z kopalin
oraz udokumentowanych zl6z podziemnych. Udokumentowane ztoza kopalin oraz udokumentowane wody
podziemne, w granicach projektowanych stref ochronnych ujeé oraz obszaréw ochronnych zbiornikéw waod
podziemnych, a takze udokumentowane kompleksy podziemnego sktadowania dwutlenku wegla, w celu ich
ochrony ujawnia si¢ w studiach uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gmin,
miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego oraz planach zagospodarowania przestrzennego
wojewddztwa. W terminie do 2 lat od dnia zatwierdzenia dokumentacji geologicznej przez wilasciwy organ
administracji geologicznej obszar udokumentowanego zioza kopaliny oraz obszar udokumentowanego
kompleksu podziemnego skladowania dwutlenku wegla obowiazkowo wprowadza si¢ do studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy. Na terenie gminy ustalono granice
potencjalnego obszaru zasobowego ujecia wéd termalnych "Koto GT-1".
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Z uwagi na aktualno$¢ obowigzujacego studium zmiang studium planuje si¢ dla wybranych terenéw
i wybranej problematyki.

Od czasu sporzadzenia nowego studium wplynely takze wnioski czterech wnioskodawcéw o zmiane
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego. Aktualnie brak mozliwosci
uwzglednienia tych wnioskéw.

S. Wieloletni program sporzadzania zmian w studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego oraz sporzadzania miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego.

Planuje si¢ sporzadzenie zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
w szczegblnosci dla przebiegu obwodnicy miasta i lokalizacji przy niej nowych terenéw przeznaczonych pod
produkcje, bazy, sklady oraz ushigi. Rozwazenia wymaga, zalezna od aktualnego stanu prawnego,
koniecznos¢ wprowadzenia do studium aktualnych przepiséw ustawy z dnia 20 maja 2016 r. o inwestycjach
w zakresie elektrowni wiatrowych zmieniajacych ustalenia w zakresie odleglosci budynkéw mieszkalnych
od elektrowni wiatrowych oraz wprowadzenia ustalen w zakresie granic potencjalnego obszaru zasobowego
ujecia wod termalnych "Koto GT-1".

Planuje si¢ sporzadzenie planéw miejscowych w szczegélnosci dla nowych osiedli mieszkaniowych
w obrebie Powiercie Kolonia i dla uwzglednienia przebiegu obwodnicy miasta i lokalizacji przy niej nowych
terendw przeznaczonych pod produkcjg, bazy, sktady oraz ustugi.

Planuje si¢ zmiany miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego uchwalonych przed
wejsciem w Zycie ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
dostosowujacych je do aktualnych wymogéw prawa. Zmiany moga byé wprowadzenie indywidulanie,
w miarg potrzeb, mozna takze zastgpowaé stare plany, planami obejmujacymi wicksze tereny jednostek
osadniczych. Przewiduje si¢ sporzadzanie nowych planéw miejscowych dla wiekszych jednostek
osadniczych w szczegdlnosci kierujgc si¢ wymogami art. 1 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, na obszarach o wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej oraz na
obszarach innych, wylacznie w sytuacji braku dostatecznej ilosci takich terenéw.

Przewiduje si¢ takZe sporzadzanie planéw miejscowych w przypadkach wnioskéw realizujacych pilne,
spotecznie i gospodarczo uzasadnione potrzeby indywidulane oraz realizujacych indywidulane roszczenia,
oraz w przypadkach powstania konfliktéw spotecznych wynikajacych z braku miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

Rozpoczgeie prac nad sporzadzeniem zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego oraz sporzadzeniem nowych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego,
warunkowane jest mozliwo$ciami zabezpieczenia srodkéw finansowych na ten cel w budzecie Gminy Koto
w kolejnych latach.
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UZASADNIENIE
DO UCHWALY NR XLII1/286/2022
RADY GMINY W KOLE

z dnia 16 sierpnia 2022 r.

W sprawie aktualno$ci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Kolo

Artykut 32 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U, z 2022
1. poz. 503), naklada na wéjta obowigzek dokonania analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym,
oceny postgpow w opracowywaniu planéw miejscowych i opracowania wieloletniego programu ich
sporzadzania w nawiazaniu do ustalefi studium uwarunkowan i kierunk6w. zagospodarowania
przestrzennego, z uwzglednieniem wydanych decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego i
decyzji o ustaleniu warunkéw zabudowy oraz wnioskéw w sprawie sporzadzenia lub zmiany planu
miejscowego. Przynajmniej raz w czasie kadencji rady wéjt gminy jest obowigzany przekazaé radzie gminy
wyniki ww. analizy po zaopiniowaniu jej przez gminna komisje urbanistyczno-architektoniczng, zas rada
podejmuje uchwatg w sprawie aktualnosci studium i planéw miejscowych, a w przypadku uznania ich za
nieaktualne, w calosci lub w czesci, podejmuje dziatania zmierzajace do ich Zmiany.

Obecnie sporzadzona Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Koto, stanowiaca zalgcznik
nr 1 do przedmiotowej uchwaty, obejmuje okres od podjgcia uchwaty nr 122/2016 Rady Gminy w Kole z
dnia 22 lutego 2016 r. w prawie aktualnoéci studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Kolo oraz uchwaty Nr
XXXI11/279/2017 z dnia 29 listopada 2017 r. w sprawie zmiany studium uwarunkowar i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Kolo. Wyniki analiz zostaty pozytywnie zaopiniowane przez
gminng komisj¢ urbanistyczno-architektoniczng. Opracowanie to moze stanowié podstawe podjecia przez
Rad¢ Gminy w Kole uchwaly, o ktérej mowa w art. 32 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i

zagospodarowaniu przestrzennym.
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