UZASADNIENIE

DO UCHWALY NR ............
RADY MIEJSKIEJ W KOLE

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Kolo dla wybranych
terenéw w obrebach Chojny, Les$nica, Powiercie Kolonia, Ruchenna — cze$¢ A

Przystagpienie do sporzadzenia planu zainicjowala uchwata Rady Miejskiej w Kole Nr LII/351/2023
z dnia 30 maja 2023 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Koto dla wybranych terenéw w obregbach Chojny, Le$nica, Powiercie Kolonia,
Ruchenna. Celem sporzadzenia planu jest przede wszystkim ustalenie przebiegu projektowanej potnocnej
obwodnicy Kota w ciggu drogi powiatowej nr 3205P oraz ustalenie lokalizacji przy niej nowych terenow
przeznaczonych pod szeroko rozumiang aktywizacj¢ gospodarcza, ktore moga powstac dzieki jej budowie.
Na terenie gminy Koto brak terendéw przeznaczonych dla realizacji zabudowy produkcyjnej oraz ushig,
takze na terenie otoczonego przez gmin¢ miasta Kota przestrzen dla rozwoju przemystu jest bardzo
ograniczona. Sporzadzenie planu ma zabezpieczy¢ tereny na te cele w dtuzszej perspektywie czasowe;.
Opracowanie planu ograniczy rozwdj funkcji, ktore powodowatyby przyszte ograniczenia mozliwos$ci
lokalizacji zabudowy produkcyjnej oraz rozwo6j systemu komunikacji. Plan realizuje takze wnioski
wiascicieli gruntow, ktore zostaty wskazane do realizacji przy podejmowaniu Uchwaty Nr XLII1/286/2022
Rady Gminy w Kole z dnia 16 sierpnia 2022 r. w sprawie aktualno$ci studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Koto. Na terenach przy projektowanej obwodnicy Kola znajduja si¢ elektrownie wiatrowe. Analizujac
zasadnos$ci przystapienia do sporzadzenia planu i stopien zgodnosci przewidywanych rozwigzan
z ustaleniami studium, stwierdzono, iz w planie, zgodnie z ustaleniami studium, nie beda lokalizowane
nowe elektrownie wiatrowe. Z uwagi na odleglos¢ istniejacej zabudowy mieszkaniowej od istniejacych
elektrowni wiatrowych uznano ze brak jest mozliwosci dziatan prowadzacych do zwigkszenia mocy
zainstalowanej elektrycznej lub zwigkszenia oddzialywan elektrowni wiatrowych na $rodowisko. Na
wstepnie ustalono, iz plan moze jedynie dopusci¢ przeprowadzenie ich przebudowy, remontdow oraz
wykonywanie innych czynno$ci niezbednych do prawidlowego uzytkowania elektrowni, z wylgczeniem
dziatan prowadzacych do zwigkszenia mocy zainstalowanej elektrycznej lub zwigkszenia ich oddziatywan
na $rodowisko. W zwiazku z powyzszym uznano, iz procedura sporzadzenia planu nie podlega zasadom
proceduralnym dotyczacym lokalizacji elektrowni wiatrowych ustalonych w ustawie z dnia 20 maja 2016 r.
o inwestycjach w zakresie elektrowni wiatrowych (t. j. Dz.U. z 2021r. poz. 724 ze zm.), w szczegdInosci
nie podlega zasadom i sposobom konsultowania ze spotecznoscig lokalng lokalizowania elektrowni
wiatrowych. Odleglosci budynkéw mieszkalnych i o funkcji mieszanej a takze terendw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej od istniejacych elektrowni wiatrowych na terenach nie posiadajacych
plandéw sa regulowane ustawowo, w szczegélnosci budynki te oraz tereny przy wydawaniu decyzji
o warunkach zabudowy albo decyzji o lokalizacji inwestycji celu publicznego musza by¢ oddalone na 700
m od istniejacych elektrowni wiatrowych. W granicach stref ochronnych zachowujg wazno$¢ miejscowe
plany zagospodarowania przestrzennego. Brak zatem potrzeby i brak podstaw dla opracowywania planu
obejmujacego cale strefy ochronne zwigzane z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu
i uzytkowaniu terenu dla istniejagcych elektrowni wiatrowych. Potwierdzajg to sporzadzane plany
obejmujace czesci terenow w granicach stref ochronnych istniejacych elektrowni wiatrowych a takze
uzasadnienia do ustawy o inwestycjach w zakresie elektrowni wiatrowych oraz jej zmiany. W uzasadnieniu
do zmiany ustawy ustawodawca stwierdzit iz ,,Celem dokonywanej zmiany przepisow jest utatwienie
realizacji inwestycji w zakresie lgdowych elektrowni wiatrowych w gminach, ktore wyrazajqg wole
lokowania takiej infrastruktury, przy zachowaniu maksymalnego bezpieczenstwa eksploatacji oraz
zapewnienia petnej informacji o planowanej inwestycji dla mieszkancow okolicznych terenow. 1. Gtownym
zalozeniem projektu jest utrzymanie podstawowej zasady lokowania nowej elektrowni wiatrowej,
stanowigcej, ze nowa elektrownia wiatrowa moze byé lokowana wylqceznie na podstawie MPZP.”
Analizujac zasadnosci przystgpienia do sporzadzenia planu i stopien zgodnosci przewidywanych rozwigzan
z ustaleniami studium, stwierdzono, iz w planie konieczne bedzie uwzglednienie art. 4 ust.4 ustawy z dnia
20 maja 2016 r. o inwestycjach w zakresie elektrowni wiatrowych nakazujacego zachowania odleglto$ci nie
mniejszej niz 700 m ,.w przypadku lokalizowania Iub budowy budynku mieszkalnego albo budynku
o funkcji mieszanej”.

Procedura sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Koto dla
wybranych terenéw w obrebach Chojny, Lesnica, Powiercie Kolonia, Ruchenna przebiegata zgodnie z art.
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17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2023 r.
poz. 977 ze zm.) wraz dokumentowaniem czynnosci zgodnym z rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury
z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (Dz. U. z 2021 r. poz. 2404), wydanym na podstawie delegacji zawartej w art.16 ust.2 ww.
ustawy. Dla sporzadzenia projektu planu zastosowano urzgdowe kopie map zasadniczych oraz map
ewidencyjnych gromadzonych w panstwowym zasobie geodezyjnym i kartograficznym, pozyskane
ze Starostwa Kolskiego. Zawiadomiono o przystgpieniu do sporzadzenia planu organy i instytucje
wiasciwe do uzgadniania i opiniowania planow.

Dnia 13.06.2023 r. ogloszono na stronie Biuletynu Informacji Publicznej Urzedu o przystapieniu do
sporzadzenia planu oraz o mozliwosci sktadania wnioskow. Tej samej tresci ogloszenie dnia 20.06.2023 .
ukazato si¢ w miejscowej prasie - ,,Przegladzie Kolskim”. Tej samej tresci obwieszczenie umieszczono do
dnia 20.06.2023 r. na tablicach ogloszen w Urzedzie Gminy oraz w solectwach. Wnioski do planu mozna
byto sktada¢ do dnia 11.07.2023 r. Nastepnie sporzadzono projekt planu wraz z prognozg oddziatywania na
srodowisko oraz prognoza skutkow finansowych. Podczas sporzadzania projektu planu zdecydowano
o dopuszczonego w uchwale inicjujacej etapowaniu planu, podziale na czgs¢ A i czgs¢ B. projekt planu -
czesci A przekazano Gminnej Komisji Urbanistyczno - Architektonicznej. Gminna Komisja Urbanistyczno
- Architektoniczna pozytywnie zaopiniowata projekt. Nastepnie projekt planu wraz z prognoza
oddziatywania na §rodowisko zostaly wystane do dalszego opiniowania oraz do uzgodnien. Projekt planu
wraz z prognozg oddziatywania na Srodowisko zostat zaopiniowany i uzgodniony przez wszystkie organy
i instytucje wskazane w art. 17 pkt 6 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, art. 57 i 58 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o §rodowisku
ijego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie §rodowiska oraz ocenach oddziatywania na srodowisko.
Projekt planu nie wymagat innych opinii i uzgodnien. Tereny objete planem wymagaly uzyskania zgody na
przeznaczenie gruntow rolnych klasy III na cele nierolnicze. Dnia.......... uzyskano zgode Ministra
Rolnictwa 1 Rozwoju Wsi na przeznaczenie gruntdow rolnych na cele nierolnicze. Po zakonczeniu
procedury opiniowania i uzgodnien oraz wprowadzeniu zmian wynikajacych z uzyskanych opinii

i uzgodnien dnia ............. ogloszono na stronie BIP Urzedu Gminy o wyltozeniu projektu planu wraz z
prognoza oddziatywania na srodowisko do publicznego wgladu. Ogloszenie ukazalo si¢ takze dnia .........
w miejscowej prasie, w ,,Przegladzie Kolskim”, obwieszczenie zamieszczono takze do dnia ............. na

tablicach ogloszen w Urzgdzie Gminy oraz na tablicach ogloszen w solectwach. Wylozenie projektu
zmiany planu wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko do publicznego wgladu trwalo w dniach
od ......... do ........ Dyskusja publiczna odbyta si¢ dnia ........... Uwagi do planu mozna bylo sktadaé
dodnia........... Do projektu wplynely/ nie wptynely uwagi spoteczenstwa.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Kolo dla wybranych terenéw
w obrebach Chojny, Lesnica, Powiercie Kolonia, Ruchenna — cze$¢ A spelnia wymogi okreslone w art. 1
ust. 2-4 ustawy o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym. Sposéb realizacji wymogow
okreSlonych w art. 1 ust. 2- 4.

— Realizacja wymogoéw okreslonych w art. 1 ust. 2 pkt 1, 2, 3:
Tereny objete planem nie sg potozone w obrebie krajobrazow priorytetowych okre§lonych w audycie
krajobrazowym wojewodztwa wielkopolskiego. Dla terenéw objetych planem brak rekomendacji
1 wnioskow planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa dotyczacych ochrony krajobrazu. Plan
miejscowy spelnia wymogi tadu przestrzennego, w tym urbanistki i architektury, uwzglednia walory
architektoniczne i krajobrazowe, wymagania ochrony S$rodowiska, w tym gospodarowania wodami
i ochrony gruntéw rolnych i leénych. Wprowadza mozliwos¢ zabudowy terenow zgodnie z obowigzujacym
studium uwarunkowan 1 kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Gminy Koto uchwalonym uchwalg
Nr XXV/150/2001 Rady Gminy w Kole z dnia 1 lutego 2001r, zmienionym uchwatami: Nr XXIX/164/05
Rady Gminy w Kole z dnia 30 wrze$nia 2005 r., uchwata Nr VIII/55/2015 z dnia 27 maja 2015 r., uchwata
Nr XXXI11/279/2017 Rady Gminy Koto z dnia 29 listopada 2017 r.: uchwatg Nr LIII/351/2023 z dnia 30
maja 2023 r. Podstawowym celem sporzadzenia planu jest ustalenie przebiegu projektowanej péotnocnej
obwodnicy Kota w ciggu drogi powiatowej nr 3205P oraz ustalenie lokalizacji przy niej nowych terenow
przeznaczonych pod szeroko rozumiang aktywizacje gospodarcza, ktore moga powsta¢ dzieki jej budowie.
Na znacznej czgéci terenu wystepuja grunty rolne wysokich klas, jednak alternatywa dla przebiegu
obwodnicy Kota bylaby dolina Warty z jej unikatowymi walorami przyrodniczo-krajobrazowymi.
Na terenach objetych sporzadzanym planem nie wystgpuja problemy w zakresie ochrony $rodowiska, nie
wystgpuje osuwanie si¢ mas ziemmych, nie ma stref ochronnych ujg¢ wody, nie ma stref ochronnych wod
otwartych, tereny sa zlokalizowane w obrebie gldwnego zbiornika wod podziemnych dla ktoérego nie obowigzuja
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zasady ochrony. Tereny nie sg obszarami szczegélnego zagrozenia powodzig. Realizacja inwestycji na terenach
objetych planem nie powinna oddzialywac na siedliska roslin i zwierzat podlegajacych ochronie.

— Realizacja wymogoéw okreslonych w art. 1 ust. 2 pkt 4:
Plan miejscowy spelnia wymogi ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury. Zgodnie
z pismem Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow, aktualnie na terenach objetych planem nie ma
obiektow podlegajacych ochronie.

— Realizacja wymogoéw okreslonych w art. 1 ust. 2 pkt 5:
Plan miejscowy spelnia wymogi ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze osob ze
szczegolnymi potrzebami, o ktorych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu dostgpnosci
osobom ze szczegdlnymi potrzebami (Dz. U. z 2022 r. poz. 2240). Na terenach objetych planem
oznaczonych symbolami U-P-RZP oraz U-P dopuszcza si¢ lokalizacj¢ zaktadow o zwigkszonym ryzyku
lub duzym ryzyku wystgpienia powaznych awarii. Na pozostatych terenach zakazuje si¢ ich realizacji.
Zaklady o zwigkszonym ryzyku lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii nalezy lokalizowac
zachowujac zgodnos$¢ z przepisami odrgbnymi, w szczegdlnosci z ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo
ochrony srodowiska (t. j. Dz. U. z 2022 r. poz.2556 z p6zn. zm.), z rozporzadzeniem Ministra Rozwoju
z dnia 23 lutego 2016 r. w sprawie raportu o bezpieczenstwie zaktadu o duzym ryzyku (Dz.U. 2016 poz
287) oraz wymogami organdw wskazanych w ww. przepisach odr¢bnych.

— Realizacja wymogoéw okreslonych w art. 1 ust. 2 pkt 6:
Ustalenia planu nie powoduja nadmiernych ograniczen w uzytkowaniu terenow. Plan w maksymalny
sposob wykorzystuje walory ekonomiczne przestrzeni. Przestrzeni objetych planem, z uwagi na
uwarunkowania lokalne nie mozna wykorzysta¢ w sposob przynoszacy wicksze przychody dla wiascicieli
oraz dla gminy, niz dochody uzyskiwane z proponowanego planem przeznaczenie terenow.

— Realizacja wymogoéw okreslonych w art. 1 ust. 2 pkt 7:
Plan miejscowy spelnia wymogi prawa wilasno$ci, nie wprowadza nadmiernych ograniczen
w mozliwosci wykorzystania terenu.

— Realizacja wymogoéw okreslonych w art. 1 ust. 2 pkt 8:
Ustalenia planu nie wprowadzajg ograniczen majacych wptyw na obronno$¢ i bezpieczenstwo panstwa.

— Realizacja wymogoéw okreslonych w art. 1 ust. 2 pkt 9:
Plan miejscowy spelia potrzeby interesu publicznego. Obiekty obstugi technicznej, przez ktore nalezy
rozumie¢ infrastrukture techniczng, ktora w szczegodlnosci stuzy odprowadzaniu $ciekow, dostarczaniu
wody, ciepta, energii elektrycznej, gazu, infrastrukture teletechniczng a takze stacje transformatorowe,
obiekty przepompowni $SciekOw, stacje gazowe, urzadzenia melioracji oraz urzadzenia pomocnicze, przez
ktore nalezy rozumie¢ urzadzenia ochrony przeciwpozarowej 1 obrony cywilnej, ratownictwa
i bezpieczenstwa panstwa mozna realizowac na terenie w sposoéb zgodny przepisami odrgbnymi i zasadami
wspotzycia spotecznego.

— Realizacja wymog6w okreslonych w art. 1 ust. 2 pkt 10:
Plan miejscowy spemia potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci
szerokopasmowych poprzez dopuszczenie na terenie lokalizacji sieci infrastruktury techniczne;.

— Realizacja wymogow okreslonych w art. 1 ust. 2 pkt 11:
W procedurze sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zapewniono udziat
spoleczenstwu. Spoteczenstwo mialo wyznaczone terminy do wnoszenia wnioskow oraz uwag zgodne
z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz ustawg o udostgpnianiu informacji
o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz ocenach oddzialywania
na $rodowisko. Spoleczenstwo bylo informowane o miejscu i organie, do ktérego nalezy sktada¢ wnioski
oraz uwagi, a takze gdzie i w jakim terminie moze zapoznac si¢ z niezb¢dng dokumentacja sprawy.

— Realizacja wymogow okreslonych w art. 1 ust. 2 pkt 12:
W pracach nad planem, zapewniono jawnosc i przejrzystos¢ procedury planistyczne;.

— Realizacja wymogow okreslonych w art. 1 ust. 2 pkt 13:
Realizacja planu wymaga znaczacej rozbudowy gminnej sieci wodociggowe;.

— Realizacja wymogow okreslonych w art. 1 ust. 3:
Ustalajac przeznaczenie terenu wywazono interes publiczny i interesy prywatne. W opracowywanym
planie wzieto pod uwage wszystkie analizy 1 wnioski zawarte w prognozie oddzialywania
na sSrodowisko, w szczegélnosci opisane w prognozie uwarunkowania $rodowiska, ocen¢ stanu
i funkcjonowania $rodowiska, cele ochrony Srodowiska ustanowione na szczeblu mig¢dzynarodowym,
wspolnotowym i krajowym, istotne z punktu widzenia projektowanego dokumentu, oraz sposoby,
w jakich te cele i inne problemy $rodowiska nalezy uwzgledni¢ podczas opracowywania dokumentu,
a takze kierunki koniecznych dziatan w ochronie srodowiska. Wzigto takze pod uwage istniejagce problemy
ochrony $rodowiska istotne z punktu widzenia realizacji ustalen projektu miejscowego planu. Ustalenia
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planu sa zgodne z oczekiwaniami spolecznosci lokalnej. Ze sporzadzonej prognozy skutkow finansowych
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Koto dla wybranych terenow
w obrebach Chojny, Lesnica, Powiercie Kolonia, Ruchenna — cz¢$¢ A wynika, Ze realizacja tej zmiany jest
dla gminy korzystna finansowo.
— Realizacja wymogow okreslonych w art. 1 ust. 4:

Nowe tereny lokalizuje zgodnie z ustaleniami studium przy projektowanych drogach, co powoduje
zwickszenia transportochlonnos$ci uktadu przestrzennego, jednak niewielkie oddalenie od miasta umozliwia
wykorzystanie $srodkoéw transportu publicznego, nie wplywa negatywnie na mozliwo$ci przemieszczania
si¢ pieszych i rowerzystow. Planuje si¢ budowe sieci kanalizacji sanitarnej z odprowadzeniem $ciekow do
miejskiej oczyszczalni $ciekow. Dopuszcza si¢ zbiorniki bezodptywowego oraz indywidulane
oczyszczalnie Sciekow.

Ocena zgodnosci miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego z wynikami analizy, o ktorej
mowa a art. 32 ust. 1, wraz z data uchwaly rady egminy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 2.

Uchwata Nr XLIII/286/2022 Rady Gminy w Kole z dnia 16 sierpnia 2022 r. w sprawie aktualnosci studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planow zagospodarowania
przestrzennego Gminy Koto stwierdza iz: Na podstawie dokonanej przez Wojta Gminy Koto ,, Analizy
zmian w zagospodarowaniu przestrzennym, oceny postgpow w opracowywaniu planow miejscowych
i programu ich sporzqdzania” bedqcej zalgcznikiem nr 1 do niniejszej uchwaty, w nawiqzaniu do ustalen
studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego z uwzglednieniem decyzji
zamieszczonych w rejestrach, o ktorych mowa w art. 57 ust. 1-3 i art. 67 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503) oraz wnioskow w sprawie
sporzqdzenia lub zmiany planu miejscowego planuje sig:

- ()

— sporzqdzenie planow miejscowych w szczegolnosci dla  nowych osiedli mieszkaniowych
w obrebie Powiercie Kolonia i dla uwzglednienia przebiegu obwodnicy miasta i lokalizacji przy niej
nowych terenow przeznaczonych pod produkcje, bazy, sktady oraz ustugi;

- 0

— sporzqdzanie planow miejscowych w przypadkach wnioskow realizujgcych pilne, spofecznie
i gospodarczo uzasadnione potrzeby indywidulane oraz realizujgcych indywidulane roszczenia, oraz
w przypadkach powstania konfliktow spotecznych wynikajgcych z braku miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

Plan sporzadzany jest dla przebiegu obwodnicy miasta i lokalizacji przy niej nowych terenéw
przeznaczonych pod produkcje, bazy, sktady oraz ustugi oraz na wnioski, realizujac pilne, spotecznie
i gospodarczo uzasadnione potrzeby indywidulane.

Wplyw miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego pod nazwa na finanse publiczne w tym
budzet gminy.

Ze sporzadzonej prognozy skutkéw finansowych uchwalenia planu wynika, ze realizacja tej zmiany jest dla
gminy korzystna finansowo. Otrzymana metoda dyskontowa dodatnia warto$¢ netto NPV oznacza, ze dla
przyjetych zalozen wptywy srodkow pienieznych pokryja koszty zwigzane z realizacjg celoéw publicznych.
Skutki uchwalenia MPZP dotycza wielu podmiotéw zarowno gminy jak i wilascicieli gruntow. Obcigzenia
finansowe, ktore bedzie musiala ponies¢ gmina w zwigzku z uchwaleniem planu, beda mialy rézny
charakter i zakres. Beda ujawnialy si¢ w réznym czasie i rozmiarze, w zaleznosci od rozwoju procesu
inwestycyjnego. Na koszty wplywajg przede wszystkim koszty uzbrojenia terenu. W prognozie nie
przewiduje si¢ wplywow do budzetu pochodzacych z podatkow zwigzanych z dochodami mieszkancow,
udzialu gminy w podatkach od nowych dziatalnosci gospodarczych powstalych dzigki wejsciu w zycie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Dochody te beda generowane takze w perspektywie
czasowe] znacznie dtuzszej niz 10 lat, dla ktorych opracowuje si¢ prognoze.

Po zakonczeniu procedury mozliwe jest uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Gminy Koto dla wybranych terenow w obrgbach Chojny, Lesnica, Powiercie Kolonia, Ruchenna — czg§¢
A.



