UCHWALA NR XLIX/330/2023
RADY GMINY W KOLE

z dnia 31 stycznia 2023 r.

w sprawic uchwalenia Wieloletniego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Kolo
na lata 2023-2027

Na podstawie art.18 ust. 2 pkt 15, art.40 ust. 1 ustawy zdnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. 22023 r., poz. 40 ze zm.) oraz art. 21 ust. 1 pkt 1 i ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie
praw lokatorskich, mieszkaniowym zasobie gminy io zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z2022r. ,
poz. 172 ze zm.) Rada Gminy w Kole uchwala, co nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Kolo na lata
2023-2027, stanowiacy zatacznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Koto.

§ 3. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzgdowym Wojewédztwa Wielkopolskiego i wehodzi w
Zycie po uplywie 14 dni od daty ogloszenia.
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Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Koto na

lata 2023-2027
Rozdzial 1.

Zalacznik
do Uchwaly Nr XLIX/330/2023
Rady Gminy w Kole
z dnia 31 stycznia 2023 r.

Prognoza dotyczaca wielkoSci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy w

poszczegllnych latach, z podzialem na lokale socjalne i pozostale lokale mieszkalne.

L.

Mieszkaniowy zasdb Gmlny Kolo obejmuje 18 lokali mieszkalnych o tacznej

powierzchni 839,37 m? potozonych w 5 budynkach stanowigcych wiasno$é gminy.

1) Lokale mieszkalne.

Wykaz budynkéw stanowigcych wiasnos¢é Gminy Kolo przedstawia sig nastepujaco:

Gmina Koto nie posiada w zasobie mieszkaniowym lokali socjalnych.
2. Aktualny stan techniczny zasobéw mieszkaniowych Gminy Kofo oraz prognoza
stanu technicznego przedstawiaja si¢ nastepujaco:

L.p. Polozenie budynku Tlos¢ lokali Powierzchnia uzytkowa w

mieszkalnych ?
1 Wrzaca Wiclka 43 12 536,71
2 Przybyléw 59 2 33,86
3. Sokolowo 55 1 46,80
4 Kielczew Smuzny Pierwszy 42 2 160,00
5. Wirzaca Wielka 45 1 62,00
2) Lokale socjalne.

L.p. Miejscowosé Stan Wyposazenie Prognoza stanu technicznego
techniczny
2023 2024 2025 2026 2027
1 Wrzaca Wielka Sredni Instalacja elektryczna, Sredni | Sredni | Sredni | Sredni Sredni
Nr43 zbiomik bezodplywowy —
szambo, ogrzewanie;
piece kaflowe
2 Wrzaca Wielka Dobry Instalacja elektryczna, Dobry | Dobry | Dobry | Dobry Dobry
Nr 45 C.0., zbiomik
bezodplywowy — szambo
3 Przybyléw Nr 59 Sredni Instalacja elektryczna, Stedni | Sredni | Sredni | Sredni Ly
ogrzewanie: piece
kaflowe
4 Kielczew Smuzny Dobry Instalacja elektryczna, Dobry | Dobry | Dobry | Dobry Dobry
Pierwszy Nr 42 zbiomik bezodplywowy —
szambo, ogrzewanie:
C.0., olejowe
5 Sokotowo Nr 55 Dobry Instalacja elektryczna, Dobry | Dobry | Dobry | Dobry Dobry
zbiorik bezodplywowy —
szambo, ogrzewanie:
C.o.
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3. Przewiduje sig, ze wielko$¢ mieszkaniowego zasobu Gminy w poszczegélnych latach bedzie
ksztattowa¢ si¢ nastepujaco:

L.p. |Zasob Prognoza Prognoza Prognoza Prognoza Prognoza
mieszkaniowy ilosci lokali w  |ilodci lokali w  [ilosci lokali w  [ilosci lokali w  |ilosci lokali w
latach 2023- latach 2023- latach 2023- latach 2023- latach 2023-
2027 - 2027 - 2027- 2027- 2027 -
31.12.2023 31.12.2024 31.12.2025 31.12.2026 31.12.2027
1. Lokale 18 18 18 18 18
mieszkalne
2. Lokale 0 0 0 1 1
socjalne
Ogélem 18 18 18 19 19

1) Zwigkszenie sig istniejacego zasobu mieszkaniowego ( z 18 na 19 lokali) nastgpi na skutek
przekwalifikowania w roku 2026 lokalu niemieszkalnego potozonego w budynku Wrzaca Wielka
43 na lokal socjalny.

1.

1) w latach 2023-2027 przeprowadzane bedg gtéwnie remonty biezace, roboty

Rozdzial 11.

Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji mieszkaniowego zasobu.

Analiza potrzeb.
1) Podstawowym zadaniem gminy bedzie utrzymanie whasciwego stanu technicznego
budynkow oraz utrzymania zasobu mieszkaniowego w stanie niepogorszonym. Zakres
remontéw i modernizacji bedzie uzalezniony od mozliwosci finansowych gminy.
Obecny stan techniczny wynika z wieloletniego eksploatowania budynkéw przy
braku wystarczajacych $rodkdéw na remonty kapitalne.
2. Plan remontéw i modernizacji.

konserwacyjne oraz modernizacje biezgce budynkéw
2) plan remontéw i modernizacji w poszczegdlnych latach przedstawia si¢ nastgpujgco:
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Rok Wyszczegdlnienie

2023 1.Remonty biezace, roboty konserwatorskie, modernizacje biezace.

2024 1.Remonty biezgce, roboty konserwatorskie, modernizacje biezace

2025 1.Remonty biezgce, roboty konserwatorskie, modernizacje biezace

2026 1. Remont pomieszczenia w celu dostosowania go do lokalu socjalnego Wrzaca Wielka 43;

2.Remonty biezace, roboty konserwatorskie, modernizacje biezace

2027 1.Remonty biezace, roboty konserwatorskie, modernizacje biezace

3) Koszty prac remontowych na lata 2023-2027 przedstawiajg si¢ nastepujaco:

Rok 2023 2024 2025 2026 2027 Razem

Koszty |5.000,00 zt 10.000,00zt  [12.000,00zt  [40.000,00 2t |14.000,00 zt 81.000,00 zt

prac
remonto-

wych

Rozdzial III.
Planowana sprzedaz lokali.

W okresie 2023-2027 nie przewiduje si¢ sprzedazy lokali mieszkalnych.

Rozdzial IV.
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu.

L. Wéjt Gminy Kolo zarzadzeniem ustala stawke bazowa czynszu za 1 m? powierzchni
uzytkowej lokali wehodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy.

2. Ustala si¢ nastgpujace czynniki podwyzszajace stawke bazows CZynszu:

1) 5% - lokale mieszkalne potozone w miejscowosci o liczbie mieszkaficow powyzej

400

2) 10% - lokale mieszkalne w budynku po gruntownym remoncie
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3.Ustala si¢ nastgpujace czynniki obnizajgce stawke bazows czynszu:

1) 5% - lokale mieszkalne bez instalacji kanalizacyjne;j.

2) 10% - lokale mieszkalne bez centralnego ogrzewania,

3) 5% - lokale mieszkalne bez lazienki,

4) 5% - lokale mieszkalne bez w.c,

5) 5% - lokale mieszkalne bez instalacji wodociggowe;j,

6) 5% - lokale mieszkalne potozone w miejscowosci o liczbie mieszkancéw ponizej 200
7) 5% - lokale mieszkalne potozone na kondygnacji ponizej parteru

8) 5% - stan techniczny budynku sredni

9) 10 % - stan techniczny budynku zty

Rozdzial V.

Sposéb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad
mieszkaniowego zasobu gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania
mieszkaniowym zasobem gminy w Kkolejnych latach.

1. Lokalami i budynkami wchodzgcymi w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Koto
zarzadza Wojt Gminy.

2. Zadania z zakresu zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy obejmujg w
szczegdlnosci:
1) zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych mieszkafcéw Gminy poprzez zapewnienie
lokali w ramach najmu socjalnego, najmu lokali zamiennych, a takze zaspokojenie
potrzeb mieszkaniowych gospodarstw domowych o niskich dochodach.
2) prowadzenie spraw zwigzanych z najmem lokali poprzez zawieranie uméw najmu,
okreslanie wysokosci czynszu, naliczanie czynszu, pobieranie czynszu i oplat
zwigzanych z najmem lokali, windykacj¢ naleznosci oraz podejmowanie dziatan
zmierzajacych do likwidacji zaleglosci czynszowych
3) prowadzenie ewidencji zasobu lokalowego, budynkowego wraz z ich najemcami
4) utrzymanie zasobu w nalezytym stanie technicznym poprzez biezace remonty,
naprawy i konserwacje
5) wykonywanie okresowych przegladéw technicznych
6) ubezpieczenie budynkow
7) zapewnienie bezpieczefistwa uzytkowania i wiasciwej eksploatacji nieruchomosci i
znajdujacych si¢ na nich budynkéw i lokali

3. W okresie objetym niniejszym programem nie zaklad sie zmiany sposobu zarzadzania
mieszkaniowym zasobem Gminy Koto.

Rozdzial VI.

Zroédta finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach.

1. Zrédtami finansowania gospodarki mieszkaniowej w latach 2023-2027 beda:

1) wptywy z czynsz6w najmu lokali mieszkalnych,
2) srodki budzetowe
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Rozdzial VIIL.

Wysokos¢ wydatkéw w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezgcej
eksploatacji, koszty remontéw oraz koszty modernizacji lokali i budynkow
wehodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy, koszty zarzadu
nieruchomosciami wsp6lnymi, ktérych gmina jest jednym ze wspélwlascicieli,

a takze wydatki inwestycyjne.

1 .Wysoko$¢ wydatkéw w kolejnych latach z podziatem na koszty biezace;
eksploatacji, koszty remontéw i modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w
sktad mieszkaniowego zasobu gminy, a takze wydatki inwestycyjne przedstawiajg
si¢ nastepujaco:

L.p.

Rodzaj
wydatku

Rok 2023

Rok 2024

Rok 2025

Rok 2026

Rok 2027

1.

Koszty
biezacej
eksploatacji

32.400,00
zt

34.400,00
zt

36.400,00
z1

38.400,00
zt

40.000,00 |
7t

Koszty
biezgcych
remontow i
modernizacji

5.000,00 zt

10.000,00
z

12.000,00
7

40.000,00
zt

14.000,00
z1

Wydatki
inwestycyjne

Gmina Koto nie posiada budynkow, ktorych jest jednym ze wspétwiascicieli
wobec czego nie okreslono kosztéw zarzadu nieruchomosciami wspdlnymi. W
okresie realizacji programu nie przewiduje sie zmian w tym zakresie.

Rozdzial VIIL

Opis innych dzialah majacych na celu poprawe wykorzystania i

racjonalizacj¢ gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy.

1. W celu poprawy wykorzystania i racjonalizacji gospodarowania zasobem nalezy

dazy¢ do

racjonalnego gospodarowania $rodkami z budzetu gminy przeznaczonymi na
utrzymanie
gminnego zasobu mieszkaniowego,
2. W celu utrzymania zasobu mieszkaniowego na odpowiednim poziomie
wykonywane beda:

1) remonty biezace, roboty konserwatorskie oraz modernizacje biezgce

budynkow
mieszkalnych
2) sprawowanie nadzoru nad terminowoscia regulowania opjdt czinszowych.
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UZASADNIENIE

Zgodnie z art. 21 ust. 1 pkt 1 i ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw
lokatoré6w, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego Rada Gminy
zobowigzana jest uchwali¢ wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy,
obejmujacy okres co najmniej 5 lat. Poniewaz przyjety uchwata Nr XXXI11/272/2017 Rady Gminy
w Kole z dnia 29 listopada 2017 r. wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem
Gminy Koto na lata 2018 — 2022 przestat obowigzywaé z koricem roku 2022, opracowano nowy
program obejmujacy lata 2023-2027.

W zwigzku z powyzszym zasadnym jest podjecie przez Rade Gminy w Kole uchwaty w
przedmiotowej sprawie.

Niniejszy projekt obejmuje wszystkie elementy programu wskazanego w ustawie Iacznie z
wytycznymi organu nadzoru dotyczacymi wieloletniego programu gospodarowania zasobem
mieszkaniowym,

"J
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