UCHWAELA NR XLVII/315/2022
RADY GMINY W KOLE

z dnia 30 listopada 2022 r.

w sprawie uchwalenia Wieloletniego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Kolo
na Jata 2023-2027

Na podstawie art.18 ust. 2 pkt 15, art.40 ust. 1 ustawy zdnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
Dz . U. z2022r. , poz.559ze zm. ) oraz art.21 ust. 1 pkt 11 ust. 2 ustawy zdnia 21 czerwca 2001r.
o ochronie praw lokatorskich, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2022 r.
» poz. 172 ze zm.) Rada Gminy w Kole uchwala, co nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Kolo na lata
2023-2027, stanowiacy zalacznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wéjtowi Gminy Koto.

§ 3. Uchwala podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Wielkopolskiego i wehodzi w
zycie z dniem 1 stycznia 2023 roku.

Przewgdniczady Rady Gminy

{
|

|
Wiadys ayy"

- “Id: 428A40D4-7BC8-45C2-9C89-EC9367240A75. Podpisany Strona 1



Zalacznik

do Uchwaly Nr XLLVII/315/ 2022
Rady Gminy w Kole

z dnia 30 listopada 2022 r.

Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Kolo na
lata 2023-2027.

Rozdzial 1.

Prognoza dotyczaca wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy w
poszczegblnych latach, z podzialem na lokale socjalne i pozostale lokale mieszkalne.

1. Mieszkaniowy zaséb Gminy Koto obejmuje 18 lokali mieszkalnych o 1acznej
powierzchni 839,37 m? potozonych w 5 budynkach stanowigcych wiasno$é gminy.
1) Lokale mieszkalne.

Wykaz budynkéw stanowiacych wiasnosé Gminy Koto przedstawia sie nastepujgco:

L.p. Polozenie budynku Tlos¢ lokali Powierzchnia uzytkowa

mieszkalnych wm’
1. Wrzaca Wielka 43 12 536,71
2. Przybyléw 59 2 33,86
3. Sokolowo 55 1 46,80
4, Kielczew Smuzny Pierwszy 42 2 160,00
5. Wrzaca Wielka 45 1 62,00
2) Lokale socjalne.

Gmina Kolo nie posiada w zasobie mieszkaniowym lokali socjalnych.
2. Aktualny stan techniczny zasobow mieszkaniowych Gminy Koto przedstawia si¢
nastgpujgco:

L.p. Miejscowosé Stan Wyposazenie
techniczny
1. |Wrzaca Wielka nr 43 Sredni Instalacja elektryczna, zbiomik

bezodplywowy - szambo,
ogrzewanie: piece kaflowe

| L1

2. |Wrzgca Wielka nr 45 Dobry Instalacja elektryczna, c.o.,

| zbiornik bezodptywowy - szambo
3.  |Przybyléw nr 59 Sredni Instalacja elektryczna,

ogrzewanie: piece kaflowe
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|4, “'Kie}ézew Dobry Instalacja elektryczna, zbiornik |
( Smuzny bezodplywowy- szambo, ogrzewanie: l
Pierwszy nr 42 ¢.0., olejowe

l

‘| bezodptywowy - szambo, ogrzewanie:
c.0.

Dobry ilnstalacj a elektryczna, zbiornik

5. |Sokolowo nr 55

3. Przewiduje sie, ze wieclko$é mieszkaniowego zasobu Gminy w poszczegolnych latach
bedzie ksztattowac si¢ nastepujaco:

L.p. [Zas6b Prognoza * |Prognoza Prognoza |Prognoza Prognoza ]
mieszkaniowy  |ilosci lokali w * |iloéci lokaliw  |ilogci lokali w  |ilosci lokali w  |ilosci lokali w
latach 2023- latach 2023- latach 2023- latach 2023- latach 2023-
2027 - 2027 - 2027- 2027- 2027 -
31.12.2023 31.12.2024 31.12,2025 31.12.2026 31.12.2027

ilf. Lokale 18 18 18 18 18
mieszkalne
2. Lokale 0 0 0 1 1
socjalne
Ogélem 18 18 18 19 19

1) Zwigkszenie sig istniejgcego zasobu mieszkaniowego ( z 18 na 19 lokali) nastapi na skutek
przekwalifikowania w roku 2026 lokalu niemieszkalnego polozonego w budynku Wrzaca Wielka

43 na lokal socjalny.

Rozdzial I1.

Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji mieszkaniowego zasobu.

1. Analiza potrzeb.

1) Podstawowym zadaniem gminy bedzie utrzymanie wlasciwego stanu technicznego
budynkéw oraz utrzymania zasobu mieszkaniowego w stanie niepogorszonym. Zakres
remontéw i modernizacji bedzie uzalezniony od mozliwosci finansowych gminy.
Obecny stan techniczny wynika z wieloletniego eksploatowania budynkéw przy
braku wystarczajgcych $rodkéw na remonty kapitalne.

2. Plan remontéw i modernizacji.

1) w latach 2023-2027 przeprowadzane beda giéwnie remonty biezace, roboty

konserwacyjne oraz modernizacje biezace budynkow

2) plan remontéw i modernizacji w poszczegolnych latach przedstawia sig nastepujaco:
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| Rok Wyszczegilnienie
2023 1.Remonty biezace, roboty konserwatorskie, modernizacje biezace.

2024 1.Remonty biezace, roboty konserwatorskie, modemizacje biezace

2025 1.Remonty biezace, roboty konserwatorskie, modernizacje biezace

2026 1. Remont pomieszczenia w celu dostosowania go do lokalu socjalnego
Wrzaca Wielka 43;

2.Remonty biezgce, roboty konserwatorskie, modemizacje biezgce

2027 1.Remonty biechc, roboty konserwatorskie, modernizacje biezace

l

3) Koszty prac remontowych na lata 2023-2027 przedstawiaja si¢ nastepujaco:

Rok 2023 2024 2025 2026 2027 Razem

Koszty |5.000,00 z 10.000,00 zt  |12.000,00zt |40.000,00 zt 14.000,00 zt 81.060,00 z!

prac
remonto-

wych

Rozdzial IT1,

Planowana sprzedaz lokali.

W okresie 2023-2027 nie przewiduje sie sprzedazy lokali mieszkalnych.

Rozdzial IV.
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania CZynSZu.

1. Wéjt Gminy Kolo zarzgdzeniem ustala stawke bazowg czynszu za 1 m? powierzchni
uzytkowej lokali wechodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy.

2. Zmiana stawek czynszu nastepowaé moze nie czgsciej niz raz w roku,

3. Ustala sig nastepujgce czynniki podwyz2szajace stawke bazowsa czynszu;

1) 5% - lokale mieszkalne potozone w miejscowosci o liczbie mieszkancow powyzej

400

2) 10% - lokale mieszkalne w budynku po gruntownym remoncie
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4.Ustala si¢ nastgpujace czynniki obnizajace stawke bazowa czynszu:

1) 5% - lokale mieszkalne bez instalacji kanalizacyjne;j.

2) 10% - lokale mieszkalne bez centralnego ogrzewania,

3) 5% - lokale mieszkalne bez tazienki,

4) 5% - lokale mieszkalne bez w.c, ,

5) 5% - lokale mieszkalne bez instalacji wodociagowej,

6) 5% - lokale mieszkalne polozone w miejscowosci o liczbie mieszkancéw ponizej 200
7) 5% - lokale mieszkalne potozone na kondygnacji ponizej parteru

Rozdziat V.

Sposéb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad
mieszkaniowego zasobu gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania
mieszkaniowym zasebem gminy w kolejaych latach.

1. Lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Kolo
zarzgdza Wojt Gminy.

2. Zadania z zakresu zarzgdzania mieszkaniowym zasobem gminy obejmujg w
szczegoOlnoscei:
1) zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych mieszkafcéw Gminy poprzez zapewnienie
lokali w ramach najmu socjalnego, najmu lokali zamiennych, a takze zaspokojenie
potrzeb mieszkaniowych gospodarstw domowych o niskich dochodach.
2) prowadzenie spraw zwigzanych z najmem lokali poprzez zawieranie uméw hajmu,
okreslanie wysokoéci czynszu, naliczanie czynszu, pobieranie czynszu i oplat
zwigzanych z najmem lokali, windykacje naleznosci oraz podejmowanie dzialan
zmierzajacych do likwidacji zaleglosci ¢zynszowych
3) prowadzenie ewidencji zasobu lokalowego, budynkowego wraz z ich najemcami
4) utrzymanie zasobu w nalezytym stanie technicznym poprzez biezace remonty,
naprawy i konserwacje
5) wykonywanie okresowych przegladéw technicznych
6) ubezpieczenie budynkéw
7) zapewnienie bezpieczenistwa uzytkowania i wlasciwej eksploatacji nieruchomosci i
znajdujacych si¢ na nich budynkéw i lokali

3. W okresic objetym niniejszym programem nie zaktad si¢ zmiany sposobu zarzadzania
mieszkaniowym zasobem Gminy Koto.

Rozdzial VI.

Zrédla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach,

1. Zrédtami finansowania gospodarki mieszkaniowej w latach 2023-2027 beds:
1) wplywy z czynszéw najmu lokali mieszkalnych,
2) $rodki budzetowe
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Rozdzial VII.

Wysokos¢ wydatkéw w kolejrych latach, z podzialem na Koszty biezacej eksploatacji,
koszty remontéw oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sklad
mieszkaniowego zasobu gminy, koszty zarzadu nieruchomos$ciami wspélnymi, ktérych
gmina jest jednym ze wspélwlascicieli, a takze wydatki inwestycyjne.

1 .Wysokos¢ wydatkéw w kolejnych latach z podzialem na koszty biezacej eksploatacii, koszty
remontéw i modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu
gminy, a takze wydatki inwestycyj‘.nev przedstawiaja sie nastepujaco:

L.p. | Rodzaj Rok2023 | Rok2024 | Rok2025 | Rok 2026 Rok 2027 |
_wydatkm | | . _ ] |
[ Koszty | 32.400,00 zt | 34.400,00 zt 36.400,00 zi [ 38.400,00 zt | 40.000,00 zt

biezacej ' ! ‘ ' '
| eksploatacji | | | | | _‘
‘ 2. | Koszty Ir 5.000,00 zt | 10.000,00 zt | 12.000,00 zt | 40.000,00 zt | 14.000,00 zt |
biezacych | - | | '

| remontéw i ‘ ‘ | |
| | modernizacji ‘ i _ | ] __J
|’ 3. | Wydatii | - - E E |- |

| inwestycyjne | |

= | S

Rozdzial VIII.

Opis innych dzialan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje
gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy.

1. W celu poprawy wykorzystania i racjonalizacji gospodarowania zasobem nalezy dazy¢ do
racjonalnego gospodarowania §rodkami z budzetu gminy przeznaczonymi na utrzymanic
gminnego zasobu mieszkaniowego,

2. W celu utrzymania zasobu mieszkaniowego na odpowiednim poziomie wykonywane beda:
1) remonty biezgce, roboty konserwatorskie oraz modernizacje biezace budynkéw
mieszkalnych

2) sprawowanie nadzoru nad terminowoscig regulowania oplat czynszowych.
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UZASADNIENIE

Zgodnie z art. 21 ust. 1 pkt 1 i ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw,
mieszkaniowym zasobie ‘gminy i o. zmianie Kodeksu cywilnego Rada Gminy zobowiazana jest
uchwali¢ wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy, obejmujacy okres’
co najmniej 5 lat. Poniewaz przyjety uchwata Nr XXX111/272/2017 Rady Gminy w Kole z dnia 29
listopada 2017 r. wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Kolo na
lata 2018 — 2022 przestanie obowigzywaé z koficem roku 2022, opracowano nowy program
obejmujacy lata 2023-2027.

W zwigzku z powyzszym zasadnym jest podjecie przez Rade Gminy w Kole uchwaly w
przedmiotowej sprawie.
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